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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té
Yéu td vi mé ciia nén kinh té déng vai trd quan trong trong qua trinh ting trudng cia doanh nghiép. Higu qua
hoat déng va trién vong kinh doanh dit ra yéu cau doanh nghiép phai thich nghi kip thoi véi sy bién dong cua
cdc yéu t6 tir moi trudng kinh doanh. Rui ro vé kinh té duge xac dinh 1a loai riii ro hé thong tao ra tir yéu t6 vi
mé, trong d6 cac yéu té co ban tac dong dén hoat dong kinh doanh la: (i) tde do tang truémg kinh té; (ii) lam
phat va (iii) 1ai sut. Phan tich méi trudng vi md nén kinh té nhim dy phong mire d§ tac dong cia yéu 6 rii ro
dén chién luge tdng trudmg va dam bao sy viin hanh mé hinh kinh doanh.
Rui ro kinh té 1a nhimg bién ddi cia nén kinh té va sy thay ddi ciia cic chinh sach kinh té tac dong vao hoat
déng san xuét - kinh doanh cia doanh nghiép.
1.1 Tbe dé tang truwong kinh té
Tée do ting trudmg kinh té 1a mot trong nhirng nguyén nhéan quan trong anh hudng dén toe dd ting trudng cua
héu hét cdc nganh, linh vire trong xa hdi. Tang truémg kinh té s& lam tang nhu cdu chi tiéu trong xa héi, thic
déy gia ting san lugng cong nghiép, ting diu tu cia ca nhan va phap nhan trong nén kinh (.

Anh 1: Ting trwomg GDP giai doan 2011 —2024  Theo “Bdo cdo tinh hinh kinh 1é - xa hoi Quy 1V vé
néim 2024 cta Téng cuc Thong ké, Téng san phim
trong nudc (GDP) nam 2024 ude tang 7,09% so vai

2024 7.09%

2027 S 5.05% nam trude, chi thip hon tbe dé ting cua cac nim 2018,
2022 I §.02% 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024, Trong mirc
2021 NN 2.56% ting téng gid tri ting thém toan nén kinh té, khu vyc
igfg _& 236% nong, lam nghi¢p va thay san ting 3,27%, déng gop
2018 I 7 7% 5,37%; khu vire cong nghiép va xdy dung ting 8,24%,
2017 SN (.94% dong gop 45,17%; khu vye dich vy ting 7,38%, dong

2016 | 6.69% g6p 49.46%.
2015 I .99% L . .
2014 I .42 Ngay 12/11/2024, Quoc héi thong qua Nghi quyéet
2013 | S.55% 158/2024/QH15 vé Ké hoach phat trién kinh té - xa
o — 5-5”;’: ” héi niim 2025. Trong d6, Qudc hoi dé ra myc tiéu ting
P, 6 41% truémg GDP nim 2025 tir 6,5 - 7%, phén ddu khoang
0.00% 200% 400% 6.00% 800% 1000% 94750 Theo dé, ndm 2025 Ia néim tang téc, bit
Nguén: Tong cuc Thong ké (GSO) phé, vé dich, uu tién thac ddy ting trudng trén co s&

giit vimg 6n djnh kinh té vi mo, kiém sodt lam phat,
bao dam céc can dbi 1on ciia nén kinh té. iy la co s¢
dé nén kinh té n6i chung va céc doanh nghiép néi riéng
phén déu phat trién, tan dung co hi tir céc chinh sdch
hd trgr cia chinh phil va cde bién phap thic day dau tu.

Cong ty Co phin Xéy dung CDC hoat dgng chinh trong linh vye xdy dung cong trinh nén két qua hoat dong
kinh doanh ciing nhur sy ting trurong cia Cong ty phy thuge nhiu vao sir ting trudng cia nén kinh té Vit Nam.
Tang truémg kinh té Viét Nam trong hon 10 ndm qua tuong ddi 6n djnh, Viét Nam tré thanh diém sang trong
thu hit déu tu, tir 46 da tao ra nhiéu co hi pht trién cho cde doanh nghiép trong nude. Miic du nén kinh té Viét
Nam duge dy dodn sé ting truong trong céc nam tiép theo nhung trong bdi canh tinh hinh kinh té, chinh tri, x&

| Béo céo tinh hinh kinh té - xa héi Quy IV vi nim 2024 - Tong cuc Théng ké (GSO) (hitps://www.gso.gov.vn/bai-top/2025/01/bao-

cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2024)
7



i CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC | BAN CAO BACH

iy

hoi thé gii con nhiéu vin dé bét 6n, kinh té Viét Nam vén chira dyng cdc rii ro tiém &n. Téc dé ting trudng
kinh té giam st c6 thé anh huong t6i nhu cau thi trudmg, qua d6 ¢6 thé tao ra rii ro doanh thu, dong tién, hing
ton kho, anh huéng dén lgi nhudn va hoat déng cia Cong ty.

Dii ¢6 bj anh huéng béi bdi canh chung gidng nhu cic doanh nghiép cing nganh khéc, Cong ty C6 phin Xéy
dyng CDC timg bude ndm bat va hiéu rd nhimg théch thic ma nén kinh té dat ra, c6 gang chuyén héa nhimg
théch thirc thanh co hdi dé phat trién bén vimg, 6n dinh.

1.2 Lam phait

Céc riii ro trong tai chinh doanh nghiép thuomg giin lién véi hién tugng lam phat trong nén kinh té. Theo nhirng
s6 liéu duge cong bd, trong nhitng nim gin diy Viét Nam dang dimg trudc sitc ép gia ting lam phat. Ty 1¢ lam
phat thé hién théng qua Chi sb gia tiéu ding (CPI) giai doan 2011 — 2024 thé hién dudi Anh 2:

Trong nam 2024, Chinh phu da chi dao cdc by,  Anh 2: Tée df ting/giam CPI giai dogn 2011 - 2024
nganh, dja phuong t6 chirc trién khai nhiéu giai

phép quyét ligt dé kiém sodt lam phat. Dién hinh  20.0%

nhur dim bdo chudi cung img hang héa théng g gu

sudt, trom tru, dic biét dbi véi nhimg mit hang

" TR e ] 16.0%
thiét yéu phuc vy doi sdng ngudi dan. Vige quan -
Iy va diéu hanh gia ca duge cha trong, nhat la E

12.0%

trong bi canh thién tai, bao 1ii. Hang dy trir quée
gia duge kip thoi xudt kho dé hd trg ngudi dan bi 10.0%
anh hudng. Cac mit hang nha nuée dinh gia, cac 8.0%

dich vu cong durge diéu chinh theo 16 trinh thi ¢ 094
trirémg mét cach thin trong, 4.0%
Chinh phu ciing duy tri céc chinh sach thué, phi 2.0%
va 1é phi nhim hd trg ngudi dan va doanh nghiép. 0.0%
Chinh sach tién té duge diéu chinh mét cach chi il g 1 gl R R

2011
2012
2013
0
2021
2022
2023
2024

dong, linh hoat va hiéu qua, gop phan vio viée
kiém soat lam phat. Bén canh do, su ha nhiét clia
lam phét toan cdu dd giGp giam bét ap lyc lam
phit nhip khdu vao Viét Nam, tao diéu kién
thudn loi hon cho nén kinh té.

Nguon: Ngdn hang Thé gici (World Bank)® va GSO

CPI nam 2024 tang 3,63% so v&i ndm trude, dat myc tiéu Qudc hoi dé ra. Trong do, chi sé gia nhém hang in
va dich vy @n udng ting 4,03% so véi nam trude, chi sO gia nhoém nha &, dién nude, chat dét va vat liéu xéy
dung ting 5,2% so véi ndm trude,. .. 14 cdc yéu td tic dong lam ting CPI.

Hién nay, tinh hinh leo thang cng thiing trong xung dét quén sy tai mét s6 qubc gia dang dién bién phirc tap va
¢6 kha niing lan rong. Canh tranh thuong mai giita cde nuée lén ngay cang gay git. Cling véi d6, hién tugng
thoi tiét cyre doan tac dong nghiém trong t&i kinh té - xa hdi toan cdu. Diéu ndy cé thé tao nén syr dirt gy chudi
cung (g, lam gia tang chi phi vin tai, tac djng dén bién dong gid cic mit hang chién luge trén thé gidi. Dic
biét, céc chinh sach thué trong nhiém ky cia Téng théng déc cir Donald Trump c6 kha néng rét khic nghiét,
kich hoat xu huéng gia ting bao hd thuong mai va rao can thuong mai, 1am trim trong thém céng thing thuong
mai va phé v chudi cung img toan céu, diéu nay cé thé gy ra mot dot lam phét méi trong nam 2025.

O trong nude, chi phi nhap khdu nguyén liéu, vit ligu san xudt c6 thé tang cao do anh huéng tir gid ca thé gisi
vé bién dong ty gia, tir d6 dy gid cac mat hang trong nudc 1én cao. Bén canh d6, viée tiép tuc thyc hién 1§ trinh

2Dir ligu lam phét hing nim (%) cia Viét Nam — (Inflation, consumer prices (annual %) — Vietnam) — Ngdn hing Thé giai (WorldBank)
(https://data. worldbank.org/indicator/FP.CPL.TOTL.ZG?locations=VN)
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P

thi truomg ddi véi cace dich v do Nha nude quan Iy nhu gia dign, hoe phi, gia djch vy y té s& tac dong lam tang
chi s6 gia tiéu ding nam 2025. Céc géi kich cdu, ha mit bing ldi sut cho vay, md rong tin dung, day manh déu
tu cong gidp thdo gd kho khan cho nén kinh té nhung ciing c6 thé tao sirc ép lén mat bing gia néu nguon cung
tién khong duge kiém soét hop 1y.

Véi kinh nghiém nhiéu nam trong nganh xay dyng, CDC dé ¢6 nhimmg bién phap dam béo tinh canh tranh ciia
doanh nghiép trude rii ro bién djng gia. Mot 56 bién phap ma CDC da va sé trién khai thyc hign bao gom day
manh dy bao tinh hinh ngudn cung va bién ddng gid, ting cuomg dam phan giir gid, tich cyc tim kiém céc ngudn
hang va&i gia ca hop ly.

1.3 Lai sudt

Ap lyc ty gid lién tyc ting cao ciing nhu viéc thay ddi chinh sach cia Ngan hang trung wong 16n trén thé gidi
dong thari tao 4p lye 16m 1én Ngén hang Nha nuée (NHNN) trong nd lyc duy tri mit bing 1ai sudt én dinh.

Theo “Bdo cdo tinh hinh kinh té - xa hpi Quy IV va nam 2024” cia Tong cuc Thong ké, tinh dén 30/11/2024,
mit biing 1di suit cho vay tiép tuc giam 0,44%/nim so véi cudi nim 2023, Trong nim 2024, Ngin hang Nha
nuée chii trrong gilr nguyén céc mire 1di suit diéu hanh nhiim tao diéu kién cho T4 chire tin dung tiép can ngudn
von tir Ngan hang Nha nudc véi chi phi thip gép phin hd trg nén kinh té; chi dao Té chire tin dung tiép tuc tiét
giam chi phi dé giam mit bing I4i suit cho vay, céng khai lai suét cho vay binh quan, chénh Iéch 1ai suét tién
gtri va cho vay binh quén cling nhu théng tin vé ldi sudt cho vay céc géi, chuong trinh tin dung, sin phim trén
website clia ngén hang.

Cong ty hoat dong chinh trong linh vyre thi cong xdy dyng cong trinh. Vi viy, ting trudng cia Cong ty chju anh
huémg true tiép tir dién bién ca thi trudmg bt dong san va cac doanh nghiép bat dong san 1a cdc chi diu tu dy
4n. Trong khi d6, 1ai suét anh hudng rét 16m 1én hoat ddng kinh doanh trong nganh bit dong san. Mirc 1ai sudt
¢ao, ngodi viéc can tré nhu cau vay von dé mua nha va diu tu dyr én cia céac chi déu tu, con gia tang chi phi tai
chinh, tao ra rii ro don bay vdi cac doanh nghiép.

Miit khéc, nhu ciu vén cia Cong ty C6 phan Xiy dyng CDC twong dbi 16m, do viy ngudn von tin dung tir cic
ngan hang thuong mai cé vai trd quan trong, nhét 14 trong céng téc cin d6i dong von luu dong, quyét dinh chinh
séch cong n¢ phai thu, phai tra voi chii déu tw, nha cung cdp nguyén vit liéu, nha thiu phy... DSi mat véi nhimg
rili ro ldi sudt, Cong ty lya chon nhig té chire tin dung I6m c6 mire ldi suat cho vay thip va on dinh dé vay, két
hop vai vige sir dung vén vay ding myc dich va hiu qua.

1.4 Ty gid hoi dodi

La mét trong nhirng rii ro xay ra khi cac giao dich kinh té duge thye hién bing ngoai té va ty gid hdi doai bién

déng theo hudng bét lgi cho doanh nghiép. Hién nay, hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty chi yéu sir
dung biing ddng Viét Nam. Vi vily, Cong ty s& khéng chiju nhiéu anh huéng khi ty gia hdi doai bién déng.

2. Riii ro vé ludt phap

Rili ro vé ludt phap 1a sy anh hudng dén hoat déng cia Céng ty C6 phin Xay dyng CDC khi ¢6 nhimg thay déi
trong hé thong cac van ban luat. Hién tai, hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty chju sy diéu chinh ciia
Luit Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, Luit Thwong mai, Luat Xdy dung, Luat Dau tu,... Ngoi ra, hoat dong
chinh cta Cong ty thuge linh vire xay dyng va co moi quan h¢ mét thiét voi thi truromg bt dong san, nén con
chju sy tic dong ciia Ludt Dat dai, Luat Nha & va Luét Kinh doanh bat dong san.

Theo quan diém ciia Céng ty, hé thong van ban phép 1y lién quan dén linh vye bét dong san dang dan dugc hoan
thién theo xu huéng tré nén khit khe, chat che hon, thé hién 16 vai tro, trach nhiém gidm sat ciia Nha nude. Tuy
nhién, & chiéu ngugc lai cac co sé ludt mdi ciing tao diéu kién thong thodng cho cdc nha déu tu tham gia thue
hién du 4n, tao ngudn cung nha & thuong mai dbi dao, dé dép tmg nhu cau thyc té ciia thj trudng, ciing nhu han
ché duge cac chii déu tr yéu kém vé nang lyc khi thye hién du an.
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Vi viiy dé kiém soat nhimg rii ro vé mt ludt phap, Céng ty ludn cdp nhat nhirng thay dbi trong méi truomg ludt
phap lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh, tir 6 dua ra chién luge va ké hoach phit hgp. Pé ngan chin
céc phat sinh theo hudng tiéu cue cia rii ro, xay dyng mét hé théng quan tri ndi bd chuén muyc va tudn thi cac
quy dinh ciia phap ludt 14 bién phéap duge Cong ty lya chon va theo dudi.

3. Ruiii ro dic thu
3.1 Riii ro vé canh tranh trong ndi b nganh

Ciing v&i sy tang trudng cia thi trurdng bét ddng san trong hom 10 ndm gén déy, linh vire xdy dyng dén dung da
chimg kién sy truéng thanh va ghi déu 4n cia nhiéu doanh nghiép nhu Céng ty C6 phan Xéy dyng Coteccons
(CTD), Céng ty C phin Tap doan xy dyng Hoa Binh (HBC), Cong ty Cé phin Déu tr Xay dyng Newtecons,
Cong ty Cé phin Pau tu Xay dyng Ricons, Cong ty C6 phan Xuat nhap khéu va Xay dyng Viét Nam
(Vinaconex), Céng ty C6 phan Xdy dung Central, Tap doan Xay dyng Delta, Cong ty C6 phan Xéy dung An
Phong va ca nhimg thuong hiéu nude ngoadi nhu China Harbour Engineering Company Limited, Tép doan IC
Holding, Tép doan Lotte E&C, Tip doian Posco E&C... S5 lugng cac nha thau xdy dyng ngay cang nhiéu da
kéo theo thj phén trong nganh bj chia nhd, din dén sy canh tranh ngay cang khée liét trong ndi bo nganh. Yéu
t6 canh tranh giira cac doanh nghiép hién nay tap trung vao don gi4 xdy dung, tir d6 kéo theo bién lgi nhudin
nganh xdy dyng thuge nhém thap trong cac nganh nghé tai Viét Nam. Nhitng yéu t6 nay tic dong truc tiép dén
kha nang cia Céng ty trong viée gianh vé cac goi thau thi cong dé ting doanh thu, ddng thai giam hiéu qua loi
nhudn ctia cac di 4n do bién lgi nhudn gop bj thu hep. Trude thye trang nay, Cong ty di va dang hudng dén cdc
dur 4n ¢6 quy md phii hgp véi niing lye va kha ning tai chinh ctia Cong ty cling nhur quyét liét kiém sodt chi phi,
gia tang bién lgi nhuén.

3.2 Rii ro tir dién bién bit lgi ciia thi trwomng bét djng sin

Céng ty hoat déng trong mét linh vurc phy thude rat 16m vao thj trudmg bit dong san tai vi cac doanh nghiép phat
trién bt déng san la nhom khach hang chinh ciia Céng ty. Nhu cdu cua thi truomg bét dong san chju sy tic dong
da dang tir nhiéu yéu t6 khac nhau. Nhimg yéu t6 nay bao gdm ngudn cung, kha ning thanh khoan, xu huéng
phat trién san phim, va moi bién dong tiéu cyc trén thj trudmg, nhu giam nhu ciu hodic sy bién dong trong gid
bat dong san. Dién bién bt lgi trén thj trudmg bit dong san ¢6 thé dan dén tinh hudng cac doanh nghiép xdy
dimg ¢6 it dyr 4n hon dé thyce hién, trong d6 bao gom CDC, kéo theo doanh thu di xuéng. Khi s6 lugng dir én
giam, syr canh tranh giira cic cong ty xdy dyng tré nén khée liét hon. Diéu nay ¢6 the budc Cong ty phai giam
gid théu dé gianh duge dy an, lam giam bién loi nhudn. Ngoai ra, nganh xdy dyng c6 sd ngay phai thu cao do
diic diém cac dy 4n xdy dyng thudmg kéo dai trong thiri gian dai va c6 nhiéu giai doan thanh toan dyra trén tién
d6 hoan thanh cdng viéc. Bién dong trén thj trudng bit dong sin ¢ thé tic dong tiéu cuc dén hoat dong kinh
doanh va tinh hinh tai chinh cua cac khich hang ctia Cong ty, khién Cong ty phai d6i mit véi tinh trang ng xéu
tiing cao va dong tién bj thit cht.

Theo “Théng cdo 25/TC-BXD” ngay 24/01/2025 ciia BO Xay dyng vé viéc cong bo thong tin vé nha & va thi
truomg bét dong san quy IV niim 2024 va ci nim 2024°, trong ci ndm 2023, ca nude ¢6 79 dy 4n bat dong san
duge cip phép méi, quy mé khoang 38.345 ciin, 69 dy én hoan thanh xdy dyng, quy md khoang 23.041 cin,
204 dy an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai. Lugng giao dich nha & chung cu va nha & riéng 1é
nam 2024 bing khoang 98,5% so va&i niam 2023, lwgng giao dich dat nén bing khoang 133,6% so véi nam 2023.

Trong nim 2024, thj trudng bét ddng san giao dich sdi dong hon, dic biét vé nira cudi nam khi céc chinh sich
m&i vé ludt c6 higu lye. Céc chi dau tu nhanh chéng diéu chinh chién luge kinh doanh phu hgp véi tinh hinh

3 Thong cdo 25/TC-BXD cia By Xdy dymg thong tin vé nhd & va thi trudmg bit dong san Quy 1V nim 2024 va cd nim 2024
(https://moc.gov.va/vn/tin-tuc/1285/83625/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-trong-quy-iv-nam-
2024-va-ca-nam-2024.aspx).
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thye té cta thi truomg, qua dé thic dy tdm ly cia céc nha déu tu, Chinh séch ban hang nhe nhang, dé th cing
yéu td 1ai sudt én dinh gop phén gitip giao dich bt dong san khéi sic rd nét.

C6 thé thdy, thj trrdng bat déng san da khép lai ndm 2024 voi két qua phuc hdi tich cyc nhdr nhitng bude tién
I6m trong viéc hoan thién hanh lang phép 1y, ciing sy chi dao, diéu hanh sat sao ctia Pang, Nha nuée, Chinh
phti. Dy kién trong nam 2025, céc yéu td bao gom: (i) Lai sudt duge duy tri & mirc thap hd trg cho chi déu tu
huy dong vén vA ngudi mua va (i) Cée sira d6i vé chinh sach va khung phap 1y di bat diu “thdm thau” véo th
truomg gop phin cai thién tim 1y ngudi mua nha va thie diy sy phuc héi ciia thj trudng,

Ciing v&i sy chuyén ddng tich cyc cia thi trudmg bit ddng san, khdi lugng cong viée ciia nganh xdy dymg duge
ky vong s& ting 1én. Cac doanh nghi¢p xdy dyng uy tin, ¢6 néng lyc va tiém lyc tai chinh virg manh dé vugt
qua giai doan kho khiin vira qua s& & vj thé tot dé dam phén thye hién cdc dy én, cong trinh,... trong tuong lai.

3.3 Riii ro vé gid nguyén liéu diu vao

Céng ty hoat dong chii yéu trong linh vy xdy dung nén gid ca nguyén vit liéu xdy dyng chiém ty trong lom
trong téng chi phi déu vao ciia Cong ty. Gia ca cdc loai vit liéu xdy dyng nhu cat, d4, xi ming, thép, gié xing
diu... déu c6 xu huéng ngdy cang ting do do tic dong khéng nhd dén tinh hinh va két qua kinh doanh ctia Céng
ty. Viée gid ca nguyén vit liéu bién dong s& lam anh hudng tryc tiép dén gia vén cia cac goi thiu, tir d6 tac
dong 16m dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Dé giam thiéu nhimg rii ro 6 thé phét sinh, Céng ty
tich cue dam phén va ky két céc hop ddng tryre tiép voi cac nha cung cap nguyén vit ligu, gitp Cong ty co thé
kiém sodt chi phi diu véo va giam th iéu nhirng bién dong vé gid.

3.4  Ruii ro thu hi cong ng

Viée thu hdi céng ng cia cac doanh nghiép xdy dung thuomg phy thude nhiéu vao tién dd nghi¢m thu dyr én cia
Chui déu tw. Bén canh dé, néu Chu diu tu chua c6 ngudn tién 16n dén tir vige mé ban dy 4n hodic gip khé khén
trong viéc tiép cin véi ngudn vén tin dung, viée thanh todn cho cde nha thiu xay dung ciing s& bj cham tré.
Ngodi ra, 4p lyc canh tranh gay gt gitta cac nha thau xay dyng tao diéu kién cho cic Chii déu tur c6 lgi thé dam
phén khi ky két hop ddng xdy dyng va dp dat vio céc diéu khoan thanh toan thudn lgi cho Chi dau . Do d6,
trong bdi canh thi truomg dja de gip nhiéu khé khin va cée ngin hang han ché giai ngén véi cdc doanh nghiép
bét dong san trong nim 2023-2024, dp lyc trich dy phong phai thu tai cic doanh nghiép xdy dung la rat Iém.
Khé khan trong thu hdi cong ng sé anh hudng 1ém dén vi thé tai chinh va thanh khoan ciia céc doanh nghiép xay
dyng khi phén Ién céc nha thiu phai sir dung ng vay dé tai trg cho hoat dong thi cong.

Déi véi cong tac quan tr rii ro thu hoi céng ng, Cong ty dp dung cic bién phap nhu sau:

- Cobng ty chi truong chi trong vao viée hoat dong higu qua, tao doanh thu va céng ng phai ¢é kha ndng thu
héi. Cong ty thuc hién danh gia Chi dau tr va dy dn:

+  Chi du tr uy tin, da timg 1am viée hodic ¢6 mbi quan hé than thiét véi Cong ty va Ban lanh dao Céng
ty, nim rd Chi déu tr va Céng ty ¢6 thé lam vige vai céc b phin lién quan dén qua trinh quyét toan va
thanh todn ctia Chii dau tur, Ddi véi cac Chi dau tur méi, Cong ty dénh gia dya trén (i) Qua trinh phat
trién, da thé hién duge nang lyc tir cée dyr an trude déy, (ii) Ban Lanh dao Cong ty phai duge lam viée
tryc tiép véi Ban Lanh dao Chu dau tw va (iii) Cht dau tr duge cée t6 chire tin dung danh gia du diéu
kién duge cip tin dung hofic bao lanh.

+ Vi trf dy én tot, kha niing kinh doanh ban hang tét.
+  Phap Iy dy 4n rd rang.
+ €6 ngén hang tai tr¢ cho dy an.
- Quén trj riii ro thanh quyét toan cong trinh v thu hdi cong no:

+  Truée khi vao giai doan dam phan véi Cha déu tu, Cong ty da xdy dymg co sé thong tin dir lidu tir cée
dur 4n trude diy do Chu déu tu phat trién, lich sir cac dot goi thiu, tim hiéu lich sir nghiém thu - thanh
1
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quyét toan véi che nha thiu khac ciing nhu véin héa img xir ciia Ban Lanh dao Chi déu tu, Tir d6, Cong
ty dua ra cac quy dinh, ché tai rd rang vé thanh todn va quyét toan cong trinh khi vio vong dam phan

véi Cha déu tu.

Theo ddi danh gia tién do thi cong cong trinh hang ngay.

Theo d&i danh gid va thu héi cong ng hang ngay.
Tét ca céc phong ban lién quan cing Ban lanh dao tham gia vio cong tac don ddc vé hd so thanh, quyét

todn va thu héi cong ng.

Céc khoan phai thu ngéin han clia Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 gin 1.005 ty ddng, trong dé chil yéu la Phai
thu ngén han khach hang (914.796 trigu dong), chiém 43,3% téng tai san Cong ty. Ddy chii yéu la cic khoin
phai thu tir cic chi déu tu cia cdc dy 4n cong ty dang thyc hién thi cong xdy dyng. Cdc khoan phai thu nay
dugc thanh toan theo ding tién do. Chi tiét cac khoan phai thu ngén han khach hang dbi véi céc dy 4n Cong ty
dang thyc hién thi cong xay dyng tai thoi diém 31/12/2024 nhu sau:

STT | KHOAN MUC

SO TIEN

Dan vi tinh: triéu d'éng

| GHI CHU

1

| Cong ty Cb phan Thuong

CTCP Diu tur va Phat trién

| Cong ty Cb phin Phu t |

- Céng ty Co phﬁn Tép dodn
béng Bo
Céng ty C6 phin Déu tu va
Xéy dyng CGM

' Cong ty €& phin
BIDGROUP

mai va Dich vy Xudn Thuy

Céng ty C6 phiin Héa déu

Quiin dji

Bét dong san Thé Ky

Phét trién D6 Thi A&T
Binh Duong

Cic khach hang khéc

152.500

122.728

96.534

22,998

97.827

24.683

24.377

373.149

Dy 4n Xuéin Thily, dang thirc hién, dy kién hoan tit trong nim 2025.
Cong ng dang trong thoi han thanh todn theo Hop ddng.

Dy an Mipec Vinh Heritage, dang thyc hién giai doan hoén thi¢n |
miit ngoai dy n. Sau khi thyc hign xong s& quyét todn va tién hanh |
thu hdi cong ng theo quy dinh tai Hop déng. Céng ng dang trong

thoi han thanh todn theo Hop déng .

Dyr 4n Plaschem, da thyc hién xong vao cudi thang 11/2024. Cong

ty sé& thyre hién quyét toan va tién hanh thu hdi cong ng theo quy dinh
tai Hop dbng. Cong ng dang trong thoi han thanh todn theo Hop
déng.

Dy dn A&T Sky Garden, dang thyc hién, Céng ng trong han thanh

toan theo Hop dbng,

Dur dn T6 hop can ho bén séng Han - Da Ning, dang thyc hién, Cong
ng trong han thanh toan theo Hop déng.

Dur 4n da thue hién xong vao thang 11/2024. Cong ty s& thyc hién

quyét todn va tién hanh thu hdi cong ng theo quy dinh tai Hop déng.
Céng ng dang trong thai han thanh todn theo Hop ddng.

Pang tién hanh thu hdi cong ng, Céng ng dang trong thdi han thanh
toan theo Hop ddng.

Chii yéu la khoan cdng ng phai thu cho 28 dy 4n (359.438 tri¢u

dbng), phai thu khéc 13.233 tri¢u déng va tién cho thué may méc

thiét bj (478 triéu dbng), trong do:

- 12 dy 4n dang thyc hién, dy kién hoan tit trong nam 2025 véi
tdng gid tri phai thu 222,7 ty déng

- 04 dy 4n dang trong giai doan chd quyél todn, voi thng gid tri
phai thu 59,6 ty déng

- 12 dy 4n da hoan tAt, dang trong giai doan bao hanh va thu hdi
cdng ng vai gid tri cong ng 77,1 ty déng

12
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STT KHOAN MUC SO TIEN GHICHU
- Céc khoan cong ng dugce thanh toan theo théi han quy dinh trong |
hgp déng :
TONG CONG 914.796 |

Céc khoan du ng phai thu/phai tra déu trong han thanh toan. Ban diéu hanh Céng ty luén chii trong céng téc
quan trj tai chinh dong tién, theo sat viéc thuc hién nghia vy thu hoi cong ng tir khach hang/chu diu tur va nghia
vy thanh toéin cho nha cung cip/thiu phy, dam bao dong tién hoat dong kinh doanh 6n dinh. Céng ty danh gid
rii ro ciia cac khoan du ng phai thu/phai tra dén kha niing thanh toan, co cau von va dén hoat dong cia Cong ty
la thép.

Y kién ciia Céng tv TNHH Kiém todn An Viét (dom vi kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2022, ndm 2023 va sodt
xét Bdo cdo tai chinh giita nién dg nim 2024) vé viée Cong ty dd tudn thi ddy di cde chudn mye ké todn, kiém
todn doi vdi ede khoan phai thw/phdi tra: "Cdc khodn myc phai thu, phdi tra phén dnh trén cde Bdo cdo tai
chinh cho ede nam tai chinh két thie ngéay 31/03/2023 va 31/03/2024 va Bdo cdo tai chinh cho ky hoat déng tir
ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 ciia Cong ty dwge hach todn va trinh béy phit hop véi quy dinh Ché dg
ké todn doanh nghiép, Chudn muce ké todn Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan ",

Tinh hinh cdng n¢ ciia mdt sé khach hang l6m tai thoi diém 31/12/2024:
Pan vi tinh: tricu c‘."éng

Gid trj thu

Gii tr] Gid trj xuit hdi cdng Gidtri
Tén Sé ; I Tién d¢ p— héa don — chng ny
khdch GCN | Dija chi Tén dy an Sudn tai 31/03/ 9T/2024 (tir 01/04 - tai
hing | DKKD ¥ “2024 01/04 - sy | ¥
31/12/2024) 2024 2024
S6 122 -
Cong ty 124 dudmg Dy én
Cd phin | Xudn Thiy, dang duge
Thuong Phurdmg Dy én thyre hién
maiva | 010746 = Dich Vong Xudn va dy kién 151.759 | 40.605 39.864 | 152.500
Dich vy 9193 Hau, Quéin Thuy hodn tit
Xudin Céu Gidy, trong nim
Thuy Thanh pht‘) 2025
Ha Ngi
N1 -33B
Pham Ngii
Lio, Pang thue
Cong ty Phurémg Dy an hién giai
Cophin = 010143 | Phan Chu Mipec doan hoan
Hoéaddu = 6307 Trinh, Vinh thién mat 12023 ) 2595 L8 )
Quén di Qudn Hoan = Heritage ngodi dy
Kiém, dn
' Thanh phd
Ha Ni

13
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o | citrxufie | CATIRE ] o
Gid trj . hdi cong
Tén S6 Tién d¢ . hoa don ng tir cong ng
khach GCN Dia chi Tén dy dn ddn tai 31/03/ 9T/2024 (tir 01/04 - tai
hang PKKD 2024 01/04 - 3112/ 31712/
31/12/2024) 2024 2024
S6 63
Cong ty -:Il.l't.;:r"nagr,1 Lé
C6 phén Da thyc
Déu tu | g hién xong
viphi | fi090s: | g Dudn | o eubi 119.004 34.653 57123 96.534
' 3867 Trung Hoa, = Plaschem
trién Bét Qudn Chu théng
dong san ; 11/2024
Thé Ky Gidy,
Thanh pho
Ha Nbi
Cong ty 54C Khu
Cb phén phd Hoa
Piéu tu Long ,
F_‘h&t 370307 Phudémg Lai Dir én Dur én
wién Do | "o el Thiéu, A&T Sky | dang dugce 4.460 173.117 154.579  22.998
Thi Thanh phé = Garden thyc hién
A&T Thuén An,
Binh Tinh Binh
Duong Durong
Khu sinh
Céong ty Tﬂnﬁ;nag Dy én Td
Cé phin diooas Bé-nggém hgp cén h Dy 4n
Tép 3557 Huyén " bénséng | dang dugc - 127.427 29.600 97.827
dodn Han - Ba thyre hién
Déng Do Churong Niing
Mg§, Thanh
- phd Ha Noi
Nguon: CDC

3.5 Riii ro vé tién d¢ nghiém thu cic dw dn Cong ty thi cdng, gid tri hing ton kho/ chi phi sin xuit kinh
doanh dé dang dén thoi diém 31/12/2024 d6i véi hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty

Dic thu ctia nganh xdy dymng 14 thoi gian hoan thanh cong trinh kéo dai, san lugng thi cong lon.

Diéu kién ghi nhin doanh thu hoat dong xdy lip phy thude vao timg mde thi céng. Qua trinh nghiém thu giai

doan thi cong c6 sy tham gia ctia nhiéu bén: Tu van gidm sat, Ban quan ly du an, Chu dau tu. Dic bit, trong

qué trinh nghiém thu céng trinh dé dua vao sir dung con c6 sy tham gia cia cic co quan nha nude c6 tham

quyén. Vi viiy, mat nhiéu thiri gian cho cong tac nghiém thu anh hudng dén sy ghi nhin doanh thu va thu hoi

von. Ngodi ra, néu dy én hofic thj trudmg bat dong san gip khé khin, ciing s& anh huéng dén viéc ghi nhan

doanh thu va thu héi von ciia Cong ty.
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Dé kiém soét rai ro ndy, Céng ty tién hanh thu thap thng tin va thim dinh k¥ vé nang lyc tai chinh, vin ho4
img xir ciia Chii ddu tu. Cong ty uu tién lam vige va hop tac véi doi tac co uy tin trén thj trudmg, 6 bao lanh
thanh toan. Ngodi ra, Cong ty thuc hién kiém sodt chit ché tién do xay dung ciing nhu céng tic nghi¢m thu,
thanh quyét toan Cong trinh. Do vdy rili ro vé tién dd nghiém thu cac dy an Céng ty thi cong hién tai 11 thip.

Gié trj Hang ton kho Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 1a: 547.868 tri¢u ddng, trong d6 chi yéu la Gia trj chi
phi san xuét kinh doanh dé dang (541,488 tri¢u déng). Chi tiét gia trj chi phi san xuat kinh doanh d& dang cua
Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 nhu sau:

STT

Cic hgp ddng thi cong
dang thye hign

Gi trj tyi

31/12/2024 (@dng)

Tién @) thyc hién thye té va inh hwéng dén hogt djng
siin xudit kinh doanh ciia Céng ty

Dy dn thi céng xdy dyng két
cdu va hoan thién kién tric
phin than khdi cao ting va
lién k& (Dy an 107 Nguyén
Tudn VihaComplex)

l Dy 4n td hgp cén h{ bén song -

Han - Ba Ning

Dy 4n thi cong phin két cdu

thdn khu phic hgp TTTM,
Hi nghj vd Nha & dé béan
Xudn Thuy (Dy én Xudn
Thily)

Dy én Thanh Xufn - Phic

Yén (Dy an Thanh Xudn
Valley)

- Dy 4n Toa nha hdn hgp khu

viin phong cho thué va chung
cur dé ban 28A Pham Hing
(Dy dn 28A Pham Hing)

Dur én thi cong biét thir song

lap va dom ldp — Dy an Valley
Park Residences

Dy éin chung cur khu virm trén

méy A&T (Dyr 4n A&T Sky
Garden)

Céc cong trinh khéc

TONG

73.191.148.670

78.147.598.357

51.836.286.900

23.327.597.946

77.890.308.990

44.591.910.469

89.249.800.264

103,253.237.678

541.487.889.274

Pang thuc hién, dy kién s& hoan tit trong thing 04/2025 va
dem lai khoang 207 ty déng doanh thu trong nam 2025 cho
Céng ty. Téng doanh thu 553 ty ddng, dd ghi nhin dén
31/12/2024 14 346 ty ddng.

| Pang thyc hién, thii gian thye hién tir Théang 03/2024, dy kién

dén thang 06/2026 s& hoan thanh va dem lai 1.334 ty déng
doanh thu trong tuong lai cho Cong ty. Tdng doanh thu 1.452

ty dbng, da ghi nhdn dén 31/12/2024 14 118 ty déng.

Pang thyc hién quyét todn hop déng, dy kién dem lai 94 ty
ddng doanh thu trong ndm 2025 cho Céng ty. Téng doanh thu
1.794 ty ddng, da ghi nhan dén 31/12/2024 1 1.700 ty déng.

Dang thyc hién, thiri gian thyre hign tir thang 2/2023 va hién

dang thi cong vao giai doan cudi ciing, dy kién hoan thanh vio

| thang 02/2025 va dem lai 38 ty ddng doanh thu ndm 2025 cho

Céng ty. Téng doanh thu 169 ty ddng, dd ghi nhdn dén
31/12/2024 1a 131 ty ddng

Dang thyc hién, thoi gian thyc hién tir Thang 7/2023, dy kién
dén théng 12/2025 va s& dem lai 398 ty ddng doanh thu trong
twong lai cho Céng ty. Téng doanh thu 558 ty ddng, da ghi
nhén dén 31/12/2024 14 160 ty déng.

P6i vori dy an ndy, Céng ty mdi thye hién ky thém Hep ddng

co dién vai gid trj khodng 366 ty dong.

Pang thye hién, dy kién s& hoin tdt trong thing 05/2025 va
dem lai 166,5 ty déng doanh thu trong tuong lai cho Cong ty. |
Téng doanh thu 201 ty ddng, da ghi nhan dén 31/12/2024 1a

34,5 ty déng,

Pang thyc hién, thisi gian thye hién tir Thang 02/2024 dy kién
dén thang 4/2026 va dem lai 1.001,7 ty déng doanh thu trong
twomg lai cho Céng ty. Téng doanh thu 1.186,2 ty ddng, d4 ghi

nhéin dén 31/12/2024 14 184,5 ty ddng,

Piy 14 21 cong trinh Cong ty dang thye hién, c6 gid trj Chi phi |
sdn xufit kinh doanh d& dang nhé, va dy kién dem lai 1,507 ty |
dong doanh thu trong twrong lai cho Cong ty.

Nguén: CDC

Céc du 4n Cong ty dang thyc hién & trén déu duge Cong ty danh gia ky vé phép Iy dir én, uy tin ctia chi dau tr
trong giai doan danh gia dy an dé thye hién. Trén thye té cée du an déu duoc thye hién dung tién dé va ndm
trong tim kiém soét ciia Cong ty. Cong ty danh gia cac dy an Céng ty dang thue hién sé tiép tuc mang lai doanh
thu va lgi nhudn trong tuong lai.
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3.6 Rii ro tin dyng

Rili ro tin dung duge hiéu la nhimg rii ro phat sinh do sy bién dong ciia méi trudng bén ngoai va nhimg rui ro
phat sinh tir viéc lyra chon va thyc hién cdc quyét dinh tai chinh trong doanh nghigp. Rui ro tin dung 1a loai rii
ro bt nguén tir ty trong ng vay trong co céiu ngudn vén ciia doanh nghiép va nhimg bién cé thay ddi vé gia ca,
lai sudit va ty gia hdi doai.

Cong ty hién ¢6 tng mirc dv ng vay tai thoi diém 31/12/2024 1a 370,1 ty ddng, chiém 17,5% téng ngudn vén,
da s6 cdc khoan vay nay dugc ding dé bo sung vén liru ddng v bao lanh thyc hién céc cong trinh, du 4n Cong
ty dang thi cong. Ngudn tién tra 1ai va gbe vay cia Cong ty chii yéu dén tir ngudn tién thu duoe tir hoat dong
kinh doanh. Dé han ché rii ro tin dung, Céng ty thudmg tim hiéu va thim dinh k vé cac déi téc. khich hang,
Cong ty wu tién lam viée va hop tie vai cde bén ¢ lich sir tin dung tét, c6 uy tin trén thi trudmg, b bao lanh
thanh toan. Dong thdi, Céng ty ciing duy tri ngudn vén dy phong di 16n dé déi phé véi cac tinh hudng bat ngd,
dam bao viée thue hién nghia vy ddi vai ce t6 chire tin dung khong bj gian doan.

4. Rui ro quén tri cong ty

Rui ro quan tri cong ty la riii ro xuat phat tir quan trj doanh nghiép yéu kém, anh huéng 16n dén sy phat trién
ldu dai va bén virng ciia mét doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢d déng. Viéc ting quy mé vén, s6 luong nhan sy,
md rong hoat dong kinh doanh... ¢6 thé gay ra rii ro vé quan trj Cong ty nhur riii ro vé quan trj tai san va ngudn
von, riii ro vé nhan lye, rii ro vé quy trinh va hé thong. Ngoai ra, quén trj cong ty ot ¢6 ¥ nghia quan trong
trong vige thic day sy phét trién cha Céng ty. Quan tri cdng ty lién quan dén méi quan hé gitra Hoi dong quan
tri, Ban Témg Giam dbe, Ban kiém sodt, cac cd dong va nhimg bén co quyén lgi lién quan tao nén dinh hudng
va sir kiém soat Cong ty.

Do d6, Céng ty ludn chii dong giam thiéu t6i da céc rii ro vé quan tri théng qua viéc ting cudng xdy dung h¢
thng quan trj rii ro, thye hign nghiém tic cac quy dinh quén tri, thudng xuyén té chirc cdc chuong trinh dao
tao vé kiém sodt ndi by, Trén thuc té, hoat dong kinh doanh trong nhirg nam qua ciia Céng ty di ¢6 dugc nhimg
bude phat trién 6n dinh. Diéu dé ¢6 duge mot phan khong nhé nhér sy dong long va théng nhét trong phuong
huéng chi dao tir Ban Diéu hanh Céng ty. Vi viy, rii ro vé quan trj cong ty duge Ban Diéu hanh dénh gid c6
thé phong ngira va giam thiéu.

5. Ruii ro khic

Ngodi céc rii ro néu trén, mdt s6 riii ro mang tinh bét kha khang tuy rét hiém khi xay ra, nhung néu xay ra s&
anh huéng nghiém trong dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Céng ty. Céc riti ro khdc ¢6 thé ké dén nhu
chién tranh, djch bénh, thién tai, khing b6...

Cdng ty di ¢6 cac phuong én gitp giam thiéu cic thiét hai do céc riii ro ndy gdy ra nhu chii dgng mua bao hiém,
xdy dyng céc kich ban (g phé vai cac tinh hudng bat ngd...

(Phén con lgi ciia trang duge ¢6 y dé tréng)
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té chirc niém yét

Ong Ngé Tén Long Chire vy: Chii tich Hji dong quin trj
Ba  Ding Thanh Trang Chire vu: Téng Gidm dbe
Bia  Nguyén Thj Thity Chirc vu: Ké todn trwdmg

Ba  Trin Thj Thanh Huéng Chirc vu: Truéng Ban kiém soit

Ching t6i dam béo ring céc thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay la phi hop véi thue té ma chiing t6i
duge biét, hofic da diéu tra, thu thip mot céch hop 1y.

2. Té chire twvin

Ong Nguyén Lam Ting Chirc vu: Gidgm déc Chi nhénh

(Theo Gidy iy quyén sé 45/2019/TGD-UQ ngay 16/10/2019 ciia Nguoi dai dién theo phép lugt - Tong Gidm
dde Cong ty C6 phan Chimg khodn Quéc Gia)

Ban cfo bach nay 1a mot phin ciia hd so dang ky niém yét do Cong ty Cd phan Chimg khodn Quoc Gia tham
gia ldp trén co s& Hop dong dich vy tu van s6 08/HDTV/NSI-CDC ngay 10 thang 01 nam 2023 v6i Cong ty Cé
phén Xay dung CDC. Ching t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gia va lya chon ngén tir trén Ban cdo bach
nay da duge thye hién mot cach hop ly va cin trong dya trén co s cac thong tin va s liéu do Cong ty C6 phﬁn
Xéy dyng CDC cung cép.

(Phdn con lgi cua trang duge cé ¥ dé :rcf-'rrg,l
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I1L. CAC KHAI NIEM

CDC / T6 Chirc Niém Yét/ Cong ty

NSI / Té chire tur véin
CTCP / CP (cp)
TNHH / TNHH MTV
TMCP

DHDCD

HPQT

BKS

TGD / Phé TGD
KTT

S& KHDT

UBND
UBCKNN

GCN DKDN
ROA

ROE

EPS

BVPS

TNCN

TNDN

MSDN

VDL

Ludt chirng khodn

Ludt doanh nghiép
Nghj dinh 155/2020/NB-CP

NH TMCP
CNTT
CBCNV

Céng ty C6 phin Xay dung CDC

Céng ty CO phdn Chimg khoan Quéc Gia

Céng ty ¢ phén / CH phan

Trach nhiém hitu han / Trach nhi¢m hiru han mét thanh vién
Thuong mai ¢b phin

Pai hdi dbng cb dong

Héi dong quan trj

Ban kiém soat

Téng Giam dbc / Phé Tong Giam ddc

Ké todn truémg

S& Ké hoach va Déu tur

Uy ban Nhin dan

Uy ban Chimg khoan Nha nuée

(Gidy) Chimg nhan ding kv doanh nghiép

Hé 6 Loi nhudin sau thué / Tong tai san binh quén
Hé sb Lgi nhudn sau thué / Vén chi s& hitu binh quén
Loi nhuén sau thué trén mdi ¢ phiéu

Gié trj sd sach trén mdi ¢b phiéu

(thué) Thu nhip ca nhan

(thué) Thu nhip doanh nghiép

Mi s6 doanh nghiép

Vén diéu 1

Luit Chimg khodn s& 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quéc
hoi nude Cong hoa Xa hgi Cha nghia Viét Nam

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qubc
héi nuée Cong hoa Xa hoi Chi nghia Vigt Nam

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu
nude Cong hoa Xa hi Chi nghia Viét Nam

Ngan hang thuong mai ¢ phan

Cong ngh¢ théng tin

Cén b cong nhin vién
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PANG KY NIEM YET

1.
1.1

Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
Gidi thi¢u chung vé té chire niém yét
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
Tén tiéng Anh:  CDC CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: CDC.

Mi ¢ phiéu: ccce Mi ISIN: VN000000CCC2

Try s& chinh: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha ¢ Ngin Ha Van Phuc, 69 phé Té Hiru, Phudmg Van
Phiic, Quin Ha Déng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

bién thoai: (84-24) 3943 0888

Website: cdexd.com.vn

Cén cir phép Iy hoat déng kinh doanh: Gmy chimg nhén diing ky doanh nghiép s6 0105283073 do S& Ké
hoach va Déu tu Thanh ph6 Ha Ni cép lan dau ngdy 27 thang 4 ndm 2011 va thay d6i lan thir 16 ngay 12
thang 06 nam 2024,

Vén diéu 1¢ hién tai: 402.500.000.000 déng
Vén diéu 1é thye gop hién tai: 402.500.000.000 dong

Ngudi dai dién theo phdp ludt:

I. OngNgd Tan Long  Chire vy: Chi tich Hoi dong quan tri

2. Ong Trén Van Truomg  Chire vy: Phé Chi tich Hoi ddng quan trj
3. Ba Ding Thanh Trang Chirc vy: Téng Giam déc

Ky ké toan/Nam tai chinh dang ap dung hién tai: Nién dd ké todn ciia Céng ty bit déu tir ngdy 01/04 va két
thic vao ngay 31/03 nam sau.

Nganh nghé kinh doanh d ding ky tai S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi:

M nganh, nghé  Tén nganh, nghé kinh doanh

kinh doanh
4322 Lép dat hé théng cdp, thoat nude, hé théng sudi va diéu hoa khong khi
4329 Lap dat hé thong xdy dyng khdc
4330 | Hodn thién cng trinh xdy dyng
4390 ' Hoat ddng xdy dyng chuyén dung khéc
4649 Bén budn dd ding khéc cho gia dinh
| 4651 | Ban budn mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém
4652 | Bén budn thit bj va linh kién dién t, vién thong
4653 | Bén buén méy moc, thiét bj va phy ting mdy nong nghi¢p
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Mi nganh, nghé | Tén nganh, nghé kinh doanh

kinh doanh
4659 Bén buén may moée, thiét bj va phy ting may khac
| 4662 | Bén budn kim loai va quing kim loai
4663 | Bén budn vit liéw, thiét bi lip it khéc trong XAy dyng
| 8511 - Gido dyc nha tré
8512 | Giso dyc miu gido
8559 | Giso dyc khéc chua duge phén vio dau
8560 | Dich v b3 o giko dpe
6619 | Hoat déng hd trg dich vy ti chinh chua duge phan vao déu
6810 | Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung diit thude chii s& hiru, cha sir dung hodc
di thué
6820 | Tir véin, moi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét
7110 ' Hoat dong kién triic va tu van ky thudt ¢6 lién quan
7710 | Cho thué xe co djng co
2391 | San xuét san pham chiju lira
2392 | San xulit vt lidu xdy dyng tir aht sét
2393 .. Sén xudt san pham gém str khéc
2394 Séan xuat xi méng, voi va thach cao
2395 | San xudt bé tong va cac san phim tir bé téng, xi méing va thach cao
2511 San xuét cac cau kign kim loai
4933 | Viin tai hang héa bing dudmg bo
5210 | Kho baii va luwu giik hang héa
5221 Hoat d6ng dich vy hé tr tryc tiép cho vén ti dudmg st |
5224 | Boc xép hang hoa
| 5225 | Hoat dong dich vy h trg tryue tiép cho vén tai duong bo
| 5229 - Hoat dong djch vy hé trg khéc lién quan dén vin tai
7730 | Cho thué méy méc, thiét bj va dd diing hitu hinh khéc khéng kém ngudi didu khién |
3312 | Sira chita méy méc, thiét bi |
3313 | Sita chita thiét bj dién tir vi quang hoc
3314 | Sira chita thiét bi dién
13319 | Sira chita thiét bj khéc
3320 | Lap dat may méc va thiét bj céng nghiép

4101 (Chinh)
4102
4211
4212

Xiy dung nha dé &
- Xdy dyng nha khéng dé &

Xdy dung cong trinh dudmg sét
Xay dyng cong trinh dudmg b
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M3 nganh, nghé¢ = Tén nganh, nghé kinh doanh

kinh doanh
4221 Xay dyng cong trinh digén
| 4222 | Xdy dung cong trinh cép, thoat nude
4223 | Xay dyng cong trinh vién thong, thang tin lién lac
| 4229 - Xay dyng cdng trinh cong ich khac
| 4291 | Xay dyng cOng trinh thiy
| 4292 - Xiy dyng cong trinh khai Khoédng
4293 | Xiy dyng cong trinh ché bién, ché tao
4299 Xay dyng cong trinh k¥ thuit dan dyng khac
4311 | Pha d&
4312 | Chun bj mat bing
4321 | Lép dit hé thong dién
4741 | Ban e méy vi tinh, thiét bj ngoai vi, phan mém va thiét bj vién théng trong cac cira
hang chuyén doanh
4742 | Ban Ié thiét bj nghe nhin trong céc cira hang chuyén doanh
4752 | Ban 16 d3 ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dit khic trong xdy dyng trong céc cira
hang chuyén doanh
4753 | Bén lé tham, dém, chdn, man, rém, vat liéu phi tudng va san trong cac cira hang
chuyén doanh
4759 ' Ban Ié db dién gia dung, giudng, ti, ban, ghé va db ndi thit twong ty, dén va b

dén dién, dd dung gia dinh khac chwa duge phén vao diu trong céc cira hing
chuyén doanh

1.2 Qué trinh hinh thanh, phait trién

Cong ty Cd phan Xay dung CDC tién thin 1a Céng ty C6 phén Tu van Thiét ké Gidm sét Xay dyng Ha Noi,
thanh ldp ngay 27 thang 04 nam 2011, Trong qua trinh phat trién, Cong ty da ¢6 bude tién trudng thanh ciing
nhu gét hai duge nhitng thanh tyu quan trong:

2011

Ngay 27/04/2011, Céng ty Cb phén Tur vén Thiét ké Giam sat Xay dyng Ha N¢i duge thanh
lap theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép s6 0105283073 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phé Ha Noi cap.

Trong thiri ky ddu méi thanh 1dp Cong ty tap trung vao nhiém vy chi yéu la 6n dinh noi
lam viéc, tim kiém thi truomg, tiép tuc hoan chinh doi ngii can b dé xay dung va cing cd
ning lyc Cong ty ngay mét Ion manh hon.

2012-2016

Cong ty Cé phan Tu vén Thiét ké Gidm sat Xdy dyung Ha Ni thyc hién trién khai tu vin
thiét ké, gidm st xdy dyng va tham gia thi cong nhiéu cong trinh véi cde vai trd: Tu véin
thiét k&, Gidm sét thi cong, Nha thu phy, Nha thiu chinh.

+ Céng thong tin qubc gia vé dang ky doanh nghiép: hitps://dangkykinhdoanh.gov.vn/
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Vi mot doi ngii can bd cong nhéan vién duge ddo tao bai ban, lye lugng méy méc trang
thiét bi tién tién duge du tw kha déng bd, Cong ty da tham gia hoat dong tw van thiét ké,
gidm sét thi céng va tryre tiép tham gia thi cong xdy lip nhiéu cong trinh cao tang, thip tang
véi gi trj goi thau thi cong tir 50 ty dong dén 500 ty dong véi nhiéu hang myc thi cong doi
héi k¥ thudt, my thudt cao, phirc tap thuge nhiéu chuyén nganh khac nhau nhu: coc, méng,
ham, két cAu thin, kién tric, co dién va ha ting k¥ thudt ngoai nha,... tai cdc khu do thi méi
¢6 quy hoach, kién trilc ddng b theo tiéu chudn quée té, cdc cao dc, cum biét thy & céc
thanh phd 16m, tb hop céc van phbng, khach san, khu nghi dudng,... Cong ty timg budc tré
thanh mét trong nhimg nha thiu cé uy tin tai khu vire Ha N§i va tai céc tinh Phia Bic.

2017 Cong ty CH phin Tu vén Thiét ké Giam sat Xay dyng Ha Noi chinh thirc chwycn dbi, mo
~ rong mé hinh hoat djng, dong thai thay ddi tén goi thanh Cong ty C6 phin CDC Ha Nji.

Pdng thoi, ngay 18/12/2017, CDC da duge Cuc Quan Iy hoat dong xdy dyng - B§ Xay
dyng céip Chimg chi nang lyc hoat ddng xiy dumg s6 BXD-00006583 chimg nhin pham vi
hoat dong xdy dyng:
(i) Thi cong xdy dymg cong trinh din dung Hang 1;
(ii) Giam sét thi cong xdy dyng cong trinh Hang 11,
(iii) Thiét ké, Tham tra thiét ké xdy dyng cong trinh Hang I1.

CDC trai qua lin chuyén déi va khong ngirng phan dAu, mo rong pht trién trong nén kinh
té thj trudmg. Cong ty manh dan déi méi co ché quan 1y, xdc dinh rd muc tiéu phat trién,
md rong céc linh vye hoat djng, da dang hod nganh nghé kinh doanh. CDC da chuyen tur
mot don vi hoat dong kinh doanh nhé hep tré thanh mt Cong ty hoat dong da nganh, khai
thac tiém niing sin ¢ vé vat liéu, may mac thiét bj, nhan cong, manh dan ding céc don hay
tai chinh vao hoat dong kinh doanh, ting cuong lién doanh, lién két va mé rong san xuat,
chu dong trong quan hé tim kiém viéc lam

2018-2019 Twp tuc ké thira kinh nghiém va néng luc trong cac nam vira qua, cling vi sy phét trién va
d4i méi doanh nghiép, sé tao co s& nén tang cho sy hinh thanh mét cong ty da doanh viing

manh, ap dl,lng cac thanh tyu khoa hoe quan Iy tién tién cua thoi dai, khi ma kinh té tri thirc
da tror thanh tét yéu cho sy phat trién cia kinh té toan cdu. Ddy la giai doan phét trién nhanh
ctia CDC, két qua nay la sy tich Iiy kinh nghiém, trinh d¢ k¥ thudt trong nhiéu nim qua va
ciing la thanh qua tir cong strc va tm huyét cia tit ca nhiing thanh vién CDC.

Linh vie ma CDC tdp trung miii nhon dé phit trién trong giai doan nay la mét trong nhirng
Téng thiu thi cong Iém, ¢6 uy tin hang dau trong linh vye thi cong xiy dyng. CDC da thi
cong rit nhidu dy an tai nhiéu tinh thanh phia béc nhu: Hai Phong, Ha N6i, Hai Duong, Théi
Binh,... Céc dy 4n thi cong luén dam bao vé an toan, chét lugng, tién do va ludn duge
khach hang, déi tac tin tuémg dénh gié cao.

V& mat ky thuit, CDC da ¢6 nhitng budc tién vurgt bac khi hoan thanh nhiéu hang muyc thi
cong kho va di dat duge nhimg thanh tyu déu tién

2019-2022 Giai doan nay uep tuc la eot moc danh déu mire ting truéng vé doanh thu va lgi nhuén cao

ky lyc trong qua trinh hon 12 nim hoat dong, tbe do phat trién nim 2021 gp 175% so véi
nim 2019. CDC da trién khai nhiéu hop ddng Tdng thiu 16n duge ky két véi cde Chi déu
tr mdi vai nhirng dyr an 16m ¢o gia trj trén 1.000 ty dong.

Niim 2021, CDC hoan thanh va dua vao hoat dong khu tda nha vin phong mai. Try s& lam
viée méi dép img duge nhu ciu vé co s& vit chat va mat bing hoat dgng cia Cong ty, mang
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2023

2024

lai mot vj thé mai cho CDC trén thj truomg. Dong thdi, ciing thanh lap Vin phong dai dién
thanh phé Hb Chi Minh, tao buée tién dot pha tai thj trudng mién Nam.

CDC da vinh dy nhan rét nhiéu giai thudng ciia Viét Nam nhur: Top 500 Doanh nghiép ting
truéng nhanh nhét Viét Nam; Top 500 Doanh nghiép 16n nhat Viét Nam; Top 10 Nhan higu
noi tiéng Viét Nam, céc Bﬁng khen vé Hoan thanh xuét séic nghia vu ngp thué hoac trong
cOng tac chi dao, phéi hgp thyre hién chinh sach BHXH, BHYT.

Véi mue tiéu CUNG Pl CHUNG, ciing dong hanh phat trién hudng dén nhimg thanh cong
méi, CDC va céc déi tac, khach hang, ngudi lao dong, Céng ty lién doanh, lién két s ciing
nhau chia sé kinh nghiém, tri tué va nhimg ky thudt mai. Bén canh d6, CDC dang thyc hi¢n
ky Hop ddng hop téc chién luge 1du dai véi cac dbi tac nhu Chu ddu tu, Ngn hang, céc
khach hang.... nhim tao ra, mang lai nhitng gié tr bén vimg va nhimg co hdi cho CDC
trong vige md rong thi truomg hoat dong, dn dinh va phat trién san xuét kinh doanh. Pay la
nhitng nhén t& quan trong cho myc tiéu phat trién bén vimg ctia Cong ty trong twong lai.

Ngay 30/03/2022, Céng ty Cb phin CDC Ha Ngi chinh thirc déi tén thanh Céng ty C6 phén
Xay dung CDC.

Ngay 04/12/2023, Cong ty nhin duge Cong vin sb 8528/UBCK-GSPC ciia Uy ban Chimg
khoén Nha nude thong bao vé viée ding ky cong ty dai chiang cia Cong ty.

Ngay 12/01/2024, C6 phiéu Cong ty Cb phin Xiy dung CDC da chinh thire duge cip ma

chirng khodn CCC theo Gidy chimg nhén ding ky chimg khodn s6 01/2024/GCNCP-VSDC
do Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam cip.

Ngay 04/04/2024, Céng ty duge Uy ban Chimg khoén Nha nuée cdp Gidy chimg nhin dang
ky chao bén thém ¢ phiéu ra cong chiing sé 28/GCN-UBCK. Dot chao bén ¢b phiéu nay
duoe thye hién theo Phuong an da duge Pai hdi dong cd déng Céng ty thong qua tai Nghi
quyét s6 12/2023/NQ-DHDCD ngiy 27/12/2023.

Ngiy 28/05/2024 1a ngdy két thic dgt chao ban. Ngdy 12/06/2024, Céng ty duge S& Ké
hoach vd Pdu tu Thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép sb
0105283073, thay ddi lin thir 16 ngay 12/06/2024, ghi nhdn vén diéu 1 402.500.000.000
dbng.

Ngay 18/07/2024, S& Giao dich Chimg khon Ha Ngi ban hanh Quyét dinh s6 826/QD-
SGDHN vé viéc chip thuin dang ky giao dich c6 phiéu ciia Céng ty Cé phan Xy dyng
CDC trén UPCoM.

Ngay 30/07/2024 1a ngdy giao dich déu tién cia cé phiéu CCC trén UPCoM vai gid khoi
diém 1a 13.500 ddng/c6 phiéu.

Nam 2024, Cong ty C6 phan Xy dung CDC da duge t chire BCI Central danh gia xép
hang la 10 Nha thiu hang déu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha thiu 2024). Dy la giai
thuéng cdn cir trén tong gid trj phin xdy ldp cia nhitng dy an dang trong giai dogn thi cong
duge khai cong trong hai ndm tir 01/01/2022 dén 31/12/2023, két hgp nhan hé sé doi voi
dyr 4n c6 ding ky chimg chi xanh. Giai thuéng ghi nhan nhimg né lyc bén bi, sy chuyén
nghiép, uy tin v ning lye ciia CDC. Thé hign dugc throng hiéu CDC dang ngay cang ning
cao d6 nhan dién va vi thé trong nganh

Nguon: CDC
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(ii) Y kién ciia S& Ké hogch va Diu tw Thanh phd Ha Ni doi véi cic dot ting vbn tir Lin 01 dén Lén 06
ciia Céong ty Cd phén Xay dyng CDC:

“Cde ldn tang von néu trén ctia Cong tv déu duwpc thue hién theo quy dinh ciia Lugt Doanh nghiép 2014 doi véi
Céng ty c6 phin chwa dai ching, Cong ty da thie hién thay doi dang ky doanh nghiép ddy dii theo quy dinh.
Tuy nhién, tqi cde Idn thay déi Gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh thir 04 (cdp ngay 01/06/2016), thir 07 (cdp
ngay 15/03/2017), thir 09 (cdp ngay 26/07/2017), do chua hiéu ro quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Cang ty da
thue hién dong thoi vige Dang ky thay dof Noi dmrg Gmy chiumg nhdn dang ky doarh nghaep véi S Ké hoach
v Ddu tw Thémh phé He Néi va Gop von dé ting von diéu 1¢. Tuy nhién, t.;rr méi dpt duge cdp Gidy chimg nhén
diing ky kinh doanh thay déi, Céng ty da hoan thanh ddy dii viéc gop vén theo ngi dung da Ddng ky vdi S¢ Ké
hoach va Pau tw Thénh pho Ha Npi. Phong Déing ky kinh doanh - So Ké hogeh va Pau tw Thanh phé Ha Ngi
khing kién nghi co quan cd tham quyén xe Iy vi pham hanh chinh doi véi Cong ty do hanh vi vi pham dé két
thilc tir néim 2017 dén nay va da hét thoi hiéu xie phat vi pham hanh chinh theo quy dinh hi¢n hénh.

Bdo cdo tai chinh dd duge k:ém todn ciia Cong ty trong cde ndm co s .'hav doi vé von diéu I¢ (2016, 2017,
2018) déu ghi nhdn mitc von chi so hitu clia Cong ty twong tmg véi mike von diéu I§ d"a dang ky trén GCN
PKDN. Bdo cdo tai chmh dwge kiém todan dén 31/03/2023 cua Cong ty ght nhen muee von chii so hﬂ'u 350 1y
déng, twomg tmg mikc von diéu ¢ dang ky trén GCN DKDN thay déi lan thir 15 dwge SKHPT cdp ngéy
30/03/2022",

(iii) Théng tin vé dgt gop von thanh 13p doanh nghi¢p va 07 dgt ting von diéu 1§ ciia Cong ty:
Dot gop von thanh lip doanh nghiép:
- Co 56 phdp lj:
+ Gily chimg nhin Pang ky doanh nghiép s6 0105283073 do S¢ Ké hoach va Du tu Thanh phé Ha Noi
cp lan diu ngdy 27/4/2011;
+ Bién ban thoa thuan thanh ldp Doanh nghiép ngay 28/3/2011.
- Vin thu dwpc tiv dot phdt hanh cé phiéu:

Ngay 28/3/2011, céc cb dong Cong ty di cung thoa thu@in gop von thanh 1ap Cong ty va da duge S& Ké hoach
va Ddu tr Thanh phé Ha NQI cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp s& 0105283073 lin déu ngay
27/4/2011 véi théng tin chi tiét nhur sau;

Vén diéu l¢: 5.000.000.000 dong
+ Téng sb cb phin da phat hanh: 500.000 cd phin
+  Ménh gia: 10.000 dbng/c phén
+ Hinh thirc gop von: Gop von bang tién
Chi tiét vén gép ciia cic cd dong sdng lip sau khi hoan thanh viée gop von diéu 1¢ nhur sau:
Tai ngay 08/07/2011
$6 lwgng b phin Gid tri (ddng) T¥ 1¢ s hiru
Ong Lé Hong Linh 200.000 2.000.000.000 40,0%
Ong Nguyén Giang Son 150,000 1.500.000.000 30,0%
Ong Vil Vin Nghia 150.000 1.500.000.000 30,0%
Tong 500.000 5.000.000.000 100,0%
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- Tinh hinh sit dung von:

Theo Nghj quyét Pai hoi ¢b dong Cong ty s 08.7/2011 ngay 08/07/2011, mot phan thu duge tir dgt gbp von
thanh ldp doanh nghiép véi s6 tién 4.950.000.000 déng dugce sir dung dé dit coc mua nha lam try sé chinh cia
Cong ty. Chi tiét tinh hinh sir dyng von ctia Cong ty trong dgt gép von thanh lip doanh nghiép nhur sau:

STT I Néi dung thanh toin Théi gian S6 tién (dong)
I | Nop thué mén bai Théang 5/2011 2.000.000
2 | Thanh toén luong | Théng 6 — 11/2011 C 48.000.000
3 | Dit coc mua nha lam try s vin phong (*) | Théng 11/2011 - 4.950.000,000
TONG | | 5.000.000.000

(*) Can cir Nghi quyét Pai hji ¢é dong Cong ty 56 06.12/2014/NQ-DHPCD ngay 06/12/2014, Céng ty da thu
hoi khodn dgt coc néy vao thang 12/2014. 56 tién thu hoi tie khoan ddit coc nay dwge Céng ty dimg dé thanh
todn cho cde nha eung cdp phuc vy hoat dpng san xudt kinh doanh ciia Céng ty.
Dot 1: Ting vén diéu 1¢ tir 5.000.000.000 dong lén 20.000.000.000 dong:
- Co sé phdp ly:

+ Nghij quyét Dai hi dong cb dong s6 11/2016/NQ-DHDCD ngay 26 thang 5 nam 2016;

+ Nghi quyét Pai hdi dong cb déng s6 12/2016/NQ-DPHDCD ngiy 31 thang 5 nam 2016;
+ Nghj quyét Hoi dong quan trj s6 31.05/2016/NQ-HPQT ngay 31 thing 5 nam 2016,
+

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép s6 0105283073 do S& Ké hoach va Péau tw Thanh ph6 Ha Néi
cép lan diu ngay 27/4/201 1, thay déi lan thir 04 ngay 01/06/2016.

- Vén thu dwge tir dgt phdt hanh cé phiéu:

+  Vén diéu 1§ trude ting von: 5.000.000.000 déng

+ 86 lugng cb phin trude ting von: 500.000 ¢6 phan

+ S6¢b phan da phat hanh: 1.500.000 c6 phén

+  Von diéu 1§ sau tang von: 20.000.000.000 déng

+ 86 lugng cb phén sau tang von: 2.000.000 ¢ phin

+ Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin

+  Gia chao ban: 10.000 déng/cd phén

+ Tong sb tién thu duge tir dot phat hanh: 15.000.000.000 ddng

+ Hinh thirc chdo ban: Chao béan cho ¢6 dong hién hiru

+ Hinh thirc gép von: Gép von bing tién

+ Phuong an sir dung von thu duge tir dot chao ban: B sung von lru dong cho hoat dong san xudt kinh
doanh cia Céng ty

+ 86 lugng cb dong trude khi tang von: 04 ¢6 dong

+  S& lugng cd dong sau khi tang vén: 04 cb déng

+ Thdi gian hoan thanh gop von: 24/08/2016

- Tinh hinh sic dung vin:
+  Céng ty sir dung toan b s6 vén thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu dé thanh toan cho cac nha cung cép
trong thari gian tir thang 6 dén thang 8 nam 2016 phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh.
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Pot 2: Ting vbn tir 20.000.000.000 ddng 1én 30.000.000.000 ddng

- Co sa phdp ly:
+  Nghj quyét Pai hji dong cb dong s6 01/2017/NQ-PHDCP ngay 13 théng 3 nim 2017;
+ Nghj quyét Dai hoi dong cd dong s 02/2017/NQ-DHDCP ngay 14 théng 3 nim 2017;

+ Gihy chimg nhdn dang ky doanh nghigp s 0105283073 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phd Ha Noi

cép lan dau ngdy 27/4/2011, thay dbi lan thir 7 ngay 15/3/2017.
- Vin thu duge tie dgt phdt hanh cé phiéu:

+  Vén diéu 1§ trude ting von: 20.000.000.000 dong.
+ 86 lugng ¢6 phén trude ting vin: 2.000.000 ¢6 phén
+  S6 cb phén da phat hanh: 1.000.000 ¢6 phin
+  Von diéu 1é sau ting von: 30.000.000.000 déng
+ 86 lugng cb phin sau ting vin: 3.000.000 ¢6 phin
+  Ménh gia: 10.000 dong/co phan
+  Gié chao ban: 10.000 déng/cd phén
+ Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh: 10.000.000.000 déng
+ Hinh thirc chao ban: Chao bén cho cb déng hién hiru
+ Hinh thirc gop von: Gop von bang tién
+ Phuong 4n sir dung v6n thu duge tir dot chao ban: B6 sung vén lru dong cho hoat dong san xuit kinh
doanh cua Cong ty

+ 86 lugng cb déng trude khi ting vin: 04 ¢6 déng
+ 86 lugng cb déng sau khi ting vén: 04 cb dong
+  Thoi gian hoan thanh gop vén: 27/03/2017

- Tinh hinh si dung von:

Chi tiét tinh hinh sir dung vén ciia Cong ty trong dot tang von diéu 1é nhur sau:

STT  Ngi dung thanh todn Thoi gian S6 tién (dong)
1 Thanh toén tién thué vin phong Théng 4/2017 238.000.000
2 Thanh toan cho cac nha cung cép Théang 3 - 4/2017 9.785.872.900
TONG (%) 10.023.872.900

(*) Phan thanh todn nhiéu hon so véi khoan von gop dwge sie dung tir nguén von khdc cia Cong ty.

Dot 3: Ting vin tir 30.000.000.000 dong Ién 50.000.000.000 dong
- Co so phdp ly:

+ Nghj quyét Dai hoi déng cb dong s6 01/2017/NQBT-PHDPCD ngay 06 thang 4 nam 2017;

+  Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s6 02/2017/NQ-PHDCD ngay 08 thang 6 nam 2017;

+  Gidy chimg nhin dang ky doanh nghi¢p s6 0105283073 do S& Ké hoach va Déu tr Thanh phd Ha Noi

céip lan dau ngay 27/4/2011, thay dbi ldn thr 8, ngay 22/6/2017.

- Vén thu dwge tir dot phdt hanh ¢é phiéu:
+  Vin diéu 1§ trude tang von: 30.000.000.000 dong.
+ 86 lugng ) phﬁn trirde ting von: 3.000.000 ¢6 phén
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S6 ¢b phan da phat hanh: 2.000.000 ¢b phin

Vén diéu 1é sau ting von: 50.000.000.000 dong

S6 lugng cb phén sau tang von: 5.000.000 ¢6 phén

Ménh gia: 10.000 dong/cd phén

Gia chao bén: 10.000 déng/ed phin

Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh: 20.000.000.000 déng

Hinh thire chao ban: Chao ban cho ¢b dong hién hiru

Hinh thirc gbp vén: Gép von bing tién

Phuong 4n sir dung von thu duge tir dgt chao ban: Bo sung vén luu déng cho hoat dgng san xuit kinh
doanh ctia Cong ty

+ 86 lugng cb dong trude khi ting von; 04 ¢b dong

+ S lugng cb déng sau khi tang vén: 04 ¢b dong

+ Thdi gian hoan thanh gép vén: 22/06/2017
- Tinh hinh si dung von:

Cong ty sir dung toan b s vén thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu dé thanh toan cho cdc nha cung cép trong
thoi gian tir thang 4 dén thang 8 nam 2017 phuc vu cho hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Dot 4:

Ting von tir 50.000.000.000 ddng 1én 100.000.000.000 dong

- Co sa phdp ly:

+
4

+

Nghi quyét Dai héi déng cb déng s6 19/2017/NQ-DHDCD ngéy 23 thang 6 nim 2017;
Nghj quyét Dai hdi dong cb déng s 21/2017/NQ-PHDCP ngay 18 théng 7 nam 2017;

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép so 0105283073 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Ngi
céip lan dau ngay 27/4/2011, thay dbi lan thir 9, ngay 26/7/2017,

- Vén thu dwge tie dgt phdt hanh cé phiéu:

+  Vbn diéu 1§ trude ting von: 50.000.000.000 déng.
+  S6 lugng cb phén trude ting von: 5.000.000 ¢6 phén
+ 86 b phén da phat hanh: 5.000.000 ¢b phén
+  Vén diéu ¢ sau tang von; 100.000.000.000 déng
+  S& lugng cb phan sau ting von: 10.000.000 c6 phan
+ Meénh gia: 10.000 déng/c6 phan
+ Gid chio ban: 10.000 ddng/cé phin
+ Tbng sb tién thu dugce tir dot phat hanh: 50.000.000.000 déng
+  Hinh thirc chao ban: Chao béan cho cd déng hién hiru
+ Hinh thirc gép von: Gép von bing tién
+ Phwong én sir dung vén thu duge tir dot chio ban: B sung vin luu dong cho hoat ddng san xuit kinh
doanh cioa Cong ty
+ 86 lugng ¢ déng trude khi tang von: 04 b dong
+  S& lugng b déng sau khi ting vén: 04 cb dong
+ Thdi gian hoan thanh gép von: 02/08/2017
- Tinh hinh siw dung vén:
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Cong ty sir dung todn bd s6 von thu duge tir dot chio bén ¢ phiéu dé thanh toén cho cic nha cung cdp trong
thi gian tir thang 6 dén thang 12 ndm 2017 phue v cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Pot 5: Ting vén tir 100.000.000.000 déng 1én 220.000.000.000 dong

- Co so phdp ly:

+ Nghij quyét Dai héi ddng cb dong s6 07/2018/NQ-DHDCD ngay 21 thang 5 nim 2018;
+  Nghj quyét Pai hoi dong cd déng s6 30.5/2018/NQ-DHDCD ngay 30 thang 5 nim 2018;

+ Giky chimg nhn dang ky doanh nghi¢p s 0105283073 do S& Ké hoach va Déu tw Thanh phd Ha Noi
chp lan dau ngay 27/4/2011, thay dbi lan thir 12, ngay 13/6/2018.

- Vén thu dwge tiv dot phdt hanh cé phiéu:
Vén diéu 16 trude ting von:

S lugng cd phén trude ting von:

S& ¢d phan da phat hanh:

Vén diéu 1é sau tang von:

S lugng cd phin sau ting von:
Ménh gia:

Téng s6 tién thu duge tir dot phét hanh:
Hinh thirc chao ban:

$4 lrong b déng trude khi ting von:
S6 lugng cd déng sau khi tang vén:

F 5+ ++ o+ o+ o+

Thai gian hoan thanh gop von:
- Tinh hinh sit dung vén:

100.000.000.000 ddng.
10.000.000 ¢ phan
12.000.000 ¢b phan
220.000.000.000 dong
22.000.000 c¢b phan
10.000 ddéng/c phan
120.000.000.000 déng
Hoén déi khoan ng vay ngiin han
06 ¢b dong

07 cb dong
30/05/2018

vén diéu I¢ ting thém tir dot phat hanh véi s6 tién 120.000.000.000 dong dé hoén doi khoan ng duge dng Lé
Viin Quang va éng Ngé Tén Long cho Céng ty vay ngén han, Day la cac khoan ng phét sinh trong théi gian tir
thang 1 dén thang 5 ndm 2018 phuc vy cho hoat déng sin xuét kinh doanh cua Cong ty.

Pot 6: Ting vin tir 220.000.000.000 ddng Ién 350.000.000.000 dong

- Co so phdp Ij:

+ Nghij quyét Dai hdi ddng cb dong s6 04.12/2018/NQ-DHDCP ngdy 04 théng 12 nim 2018;
+ Nghij quyét Dai hi dong cb dong s6 04/2018/NQ-DPHDCD ngay 24 thang 12 nam 2018;

+  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0105283073 do S& Ké hoach va Déu tw Thanh phd Ha Noi
cép l4n ddu ngay 27/4/2011, thay ddi lan thir 13, ngay 28/12/2018.

- Vén thu dwgc tie dpt phit hanh cé phiéu:
Vén diéu Ié trude tang von:

S6 lwgng c6 phan trurde ting von:

S6 ¢b phan da phat hanh:

Vén diéu 1é sau ting von:

S6 lugng cb phén sau ting von:

Ménh gia:

Gia chao ban:

Téng sb tién thu duge tir dgt phat hanh:

+ o+ + + + + o+ o+

220.000.000.000 déng.
20.000.000 & phén
13.000.000 c6 phan
350.000.000.000 déng
35.000.000 ¢ phan
10.000 déng/cd phén
10.000 dong/cd phin
130.000.000.000 déng
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Hinh thirc chao bén: Chao ban cho ¢ déng hién hiru

Hinh thirc gép von: Gop von béng tién

Phuong én sir dung von thu duge tir dgt chio bén: Bé sung von lru dong cho hoat dong san xuat kinh
doanh cia Cong ty

+  S& lugng cb ddng trude khi ting von: 20 cb dong
+ 86 lugng c6 dong sau khi ting von: 20 ¢b dong
+ Thoi gian hodn thanh gép von: 27/12/2018

- Tinh hinh si dung von:

Chi tiét tinh hinh sir dung von ctia Cong ty trong dot ting von diéu 1¢é nhu sau:

STT N¢i dung thanh toin Thai gian S tién (dong)
I Nop thué Théng 4/2017 1.164.878.101
2 | Thanh toén cho cac nha cung cip Thang 3- 4/2017 96.602.663.501
3 Tra ng vay ngéin hang Théng 12/2018 — Thang 1/2019 38.676.812.694
TONG (*) 136.444.354.296

(*) Phén thanh todn nhiéu hon so véi khodn von gop duge sie dung tir nguon von khdc cia Cong ty

Pot 7:

Pot chito bén thém cd phiéu ra cng ching, ting von tir 350.000.000.000 dong Ién 402.500,000.000
dong

- Co so phdp Iy:

+

Nghi quyét Dai hoi cb dong sb 12/2023/NQ-DHDCP ngay 27/12/2023 vé viée théng qua phuong én
chao ban thém cb phiéu ra céng ching;

Bién ban hop PHDCD bt thudng s6 14/2023/BB-DHDCD ngay 27/12/2023;

Tér trinh s 02/2023/TTr-HPQT ngay 08/11/2023 ctia HDQT vé viée phwong dn chao bén thém ¢ phiéu
ra cong ching, Phuong én chao bén thém cé phiéu ra cong chiing ngay 08/11/2023 dinh kém theo T&r
trinh s6 02/2023/TTr-HPQT ngay 08/11/2023 cia HPQT;

Nghj quyét Hi ddng quan trj s& 03/2024/NQ-HDQT ngiy 26/01/2024 vé viéc thong qua trién khai
phuong 4n chao ban thém c¢b phiéu ra cng chiing;

Nghi quyét Hoi dong quén trj sé 06/2024/NQ-HPQT ngay 29/02/2024 vé viée théng qua phuong én
chao sir dung sd tién thu duge tir dot chao bén thém ¢b phiéu ra cong chiing;

Nghj quyét Hoi ddng quan trj s6 07/2024/NQ-HPQT ngdy 29/02/2024 vé viée thong qua hé so ding ky
chao ban thém cb phiéu ra céng ching;

Ban céo bach chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching ngay 29/03/2024 cua Céng ty;

Gidy chimg nhén diing ky chao ban thém ¢d phiéu ra cong chiing s6 28/GCN-UBCK do Uy ban chimg
khoan Nha nuéc cip ngay 04/04/2024;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 22/2024/NQ-HPQT ngay 27/05/2024 vé viée théng qua danh sach nha
déu tur duge phan phbi lai s& lwong ¢d phiéu khdng phan phoi hét trong dot chao bén;

Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 23/2024/NQ-HDQT ngay 28/05/2024 vé viée thong qua két qua chio
ban thém cb phiéu ra cong chiing;

Bdo cdo két qua chao bén thém cb phiéu ra cong chiing sé 01/2024-CDC ngay 28/05/2024 ctia Cong ty;

Cong vin s 3433/UBCK-QLCB ngay 30/05/2024 cia Uy ban chimg khoan Nha nuée vé viée dd nhan
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tai liéu bao céo két qua chao ban cd phiéu ra cong ching ciia Cong ty;

+ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0105283073 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phé Ha Noi
cép lan ddu ngay 27/4/2011, thay dbi lin thir 16 ngay 12/06/2024.

- Vén thu dwpe tie dgt chio bdn cé phiéu:

Vén diéu 1é trude ting von: 350.000.000.000 ddng.

+ S lugng cb phan trude tang vin: 35.000.000 cb phén

+ S84 cb phiéu da phén phdi: 5.250.000 ¢6 phan, twong tmg 100% tong sb ¢d phiéu ding ky chao ban.

+ Vén didu 1é sau tang von: 402.500.000.000 dong

+ 86 lugng cb phan sau ting von: 40.250.000 ¢6 phén

+  Ménh gié: 10.000 ddng/cd phin

+ Gié chao ban: 13,500 dbng/cd phén

+ Tébng sb tién thu duge tir dot chiao ban:  70.875.000.000 dong

+ Hinh thirc chao ban: Chao bén thém ¢ phiéu ra cong ching

+  Phwong thirc phin phéi: chao ban cho ¢ déng hién hiru theo phuong thire thye hién quyén.

+ Phuong an sir dung vén thu duge tir dot chao ban: BS sung ngudn von luu dong phuc vu hoat dong san
xuét - kinh doanh, cu thé 1 thanh todn ng dén han tai Ngan hang TMCP Quan doi — Chi nhénh Dién
Bién Phu.

+ Ngay két thic dot chao ban: 28/05/2024

- Tinh hinh sic dung von:

+ Toan b sb tién thu duge tir dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching la 70.875.000.000 dong sé duge
sir dung cho viéc B sung ngudn vén luu ddng phuc vy hoat dong sin xuit - kinh doanh, cy thé 14 thanh
todin ng dén han tai Ngan hang TMCP Quén déi — Chi nhanh Dién Bién Phi.

+ Théi gian giai ngin: trong vong 12 thang ké tir ngay két thic dot chao ban.
2. Co ciu to chire cong ty

Céng ty Cb phin Xay dung CDC khéng 6 bt ky cong ty con, don vi thanh vién. Vi vy, Céng ty khang ldp
“Sar dd td chirc ciia Céng ty C6 phin Xdy dyng CDC™.

3. Co ciiu b) miy quin Iy cia cong ty
(So d6 t6 chite bo mdy qudn Iy ciia Cong ty Co phan Xay dung CDC dwge trinh bay & trang sau).

(Phdn con lgi cua trang dwge cé ¥ dé trong)
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Céng ty C6 phin Xdy dyng CDC dang 4p dung theo mé hinh td chire ciia cong ty cb phén quy dinh tai Piém a
Khoan 1 Diéu 137 Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14. M6 hinh nay dugc xdy dyng dya trén myc tiéu phat
trién kinh doanh ctia Céng ty, tudn thi theo phap ludt Viét Nam va cdc quy dinh tai Diéu 1 Cong ty. Qua qua
trinh phét trién ngay cang kién toan by may quén 1y, hign bd may quén 1y ctia Cong ty c6 co cdu to chirc nhu

sau;

(1) Pai hji ddng cb ddng: Pai hoi dong cb dong 1a co quan ¢6 thim quyén cao nhit ciia Cong ty, quyét dinh

nhitng védn dé thube nhiém vy va quyén han duge Diéu 1& Cong ty va Phap luit lién quan quy dinh. Dai hoi
ddng cb dong co cac quyén va nghia vy sau:

- Théng qua, stra d6i, bd sung Diéu 1¢;

- Théng qua k& hoach phat trién Céang ty, thong qua Béo céo tai chinh hang nam, Béo cdo ciia Hoi dong
quéan tri, Bdo cdo cia Ban kiém soat;

- Quyét djnh s6 Thanh vién Hdi déng quan tri, Ban kiém soat;
- Béu, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt;

- Céc quyén va nghia vy khéc duge quy dinh tai Diéu 1¢ Céong ty.

(2) Héi ddng quin tri: Hi dong quan trj 1a co quan quan trj ciia Cong ty ¢6 05 (ndm) thanh vién, trong dé ¢6

(3)

)

&)

01 (mdt) thanh vién la Thanh vién dc lap Hoi ddng quan trj, nhi¢m ky t6i da cta timg thanh vién 1a 05
(nim) ndim va c6 thé dugce béu lai voi sb nhiém ky khong han ché, c6 toan quyén nhin danh Céng ty dé
quyét dinh céc vén dé lién quan dén myc dich, quyén lgi cia Cong ty, trir nhimg vén dé thuge thim quyén
Dai hoi ddng cb déng. Hoi dong quan tri ¢6 cie quyén sau:

- B& nhiém, mién nhiém, giam sat hoat dong ciia Ban Tong Gidm doc;

- Kién nghj sira d6i bo sung Diéu 1€, Béo céo tinh hinh kinh doanh hiang nim, Béo céo tai chinh, Quyét
toén ndm, phuong an phan phdi lgi nhu@n va phuong huéng phat trién, ké hoach phat trién san xut
kinh doanh va ngén sach hang nim trinh Pai hoi déng cb dong;

- Triéu tip, chi dao chuén bj noi dung va chuong trinh cho cac cuge hop Pai héi dong c6 dong;

- Dé xuit viéc tai co cdu lai hodic giai thé Cong ty;

- Cic quyén khéc duge quy dinh tai Didu 1¢.

Ban kiém soat: Ban Kiém soat ¢6 vai trd thyc hién giam sat Hoi dﬁng quan tri, Ban T(’ing Giam dbe trong

viéc quan 1y va diéu hanh Céng ty. Ban kiém sodt ¢6 03 (ba) thanh vién vdi nhiém ky ciia Kiém sodt vién

khéng qua 05 (nam) nam. Kiém sodt vién cé thé duge bau lai véi s6 nhiém ky khéng han ché. Truomg Ban

Kiém sodt do céc thanh vién Ban Kiém sodt bau trong sd céc kiém soat vién, viéc bau, mién nhiém, bai

nhiém theo nguyén tac da sé. Quyén va nghia vu ciia Truéng Ban Kiém soét do Diéu 1é Céng ty quy dinh.

Ban C6 vén: Ban C6 vén la Ban c6 chire nang tham muu, ¢d vin cho Hoi dong quan trj nhimg vin dé lém

mang tinh chién luge vai tim nhin dai han; giop Hoi dong quan trj c6 thém nhimg y kién tham van dé diéu

hanh hoat djng ciia Cong ty.

Ban Tdng Giam dbc:

- Téng Giam déc duge Hoi dong quan trj bd nhiém va mién nhi¢m. Téng Gidm déc va cde nhén sy quan
1y cdp cao khac ¢ nhiém vy hoach dinh chién lugc phat trién, gidm st va phan bé céng viée cho doi
ngil can b cong nhan vién ciia Cong ty, kiém sodt tinh hinh tai chinh - ké ton, quan ly vén va kiém
sodt ndi by cia Cong ty.

- Ban Téng Giam déc diéu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chju trich nhiém truée Hgi dong
quan trj vé viéc thyc hién cac quyén va nhiém vy dugce giao. Gitp viée cho Téng Gidm dbe 1a cde Phé

Téng Gidm déc va bd may chuyén mén nghiép vy. Phé Téng Gidm déc gitip Téng Gidm ddc quén 1y,
35



i CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC | BAN CAO BACH

- il wld

diéu hanh mot linh vye hogc mét s6 linh vye Tong Giagm ddc phéan cdng, chju trich nhiém trude Hi
ddng quan tri, Téng Giam dbc va trude phép ludt vé linh vuc duge phin cong phy trich.
(6) Ban Chién lrgc:

- Ban Chién lugc 1a Ban c6 chirc ning tham mury, gitp Hoi dong quan trj nghién ciru, xdy dyng, t6 chirc
trién khai céic ndi dung Chién luge phit trién kinh doanh dén nim 2025, tim nhin dén nam 2030 theo
cde chuong trinh, sdng kién chién luge, ké hoach hanh dong da duge Hoi dong quén trj phé duyét. Ban
Chién luge thyre hién cac nhiém vy chinh sau:

- Nghién ctru xdc 1ap quan diém, xiy dyng dinh hudng, dé ra cdc giai phéap, chinh séch phat trién Cong
ty trong timg thdi ky dén nim 2025;

- Xiy dung muyc tiéu chién luge, t6 chirc hop tong két danh gia tién dj hoan thanh muc tiéu hang
tudn/thang/quy/nim;

- Trién khai céc chuong trinh, séng kién chién luge, ké hoach hanh déng da duge phé duyét;

- Huy déng cac ngudn lye ndi bd va bén ngoai dé hd trg viée thyre hién Chién luge phat trién kinh doanh
bén vimg;

- D& xudit va phé duyét cic chinh sich phi hgp dé thic diy viéc hoan thanh muc tiéu céc b
phan/phong/ban;

- Tb chire thue hién cdc chuong trinh, sang kién, ké hoach trién khai chién lugc téng thé dén nam 2025,
tim nhin dén nam 2030 va ké hoach trién khai ciia timg nam, timg giai doan.

(7) Ban Tro Iy
- Ban Trg Iy ¢6 chirc nding thur kY, trg Iy cho Ban Téng giam déc;

- H& trg cong téc quan trj doanh nghiép; tham muu, dé xudt cic giai phap, phuong dn cho Ban lanh dao
trong qua trinh thyre hién chirc ning, nhiém vu.

(8) Phong Kiém todn ndi bd

Phong Kiém toan ndi bo c6 nhiém vy t6 chire thye hign cac hoat dong dam bao, tr van mang tinh déc ldp, khach
quan lién quan tGi cdc cdng vige quan tri, quan ly rii ro, kiém soét trong Cong ty, theo d6 gop phén giap Cong
ty dat cée muc tiéu clia minh (Vé chién luge, hoat dong, tai chinh, va tuan thi), cy thé nhu:

- Hé théng kiém soat ndi bd ciua Cong ty da duge thiét lap va véin hanh mét cach phi hgp nhim phong ngira,
phét hién, xir Iy cdc rii ro cia Cong ty.

- Céc quy trinh quan trj va quy trinh quan 1y rii ro cta Cong ty dam bao tinh hiéu qua va cé higu sudt cao.
- Cac muc tiéu hoat dong, cac myc tiéu chién luge, ké hoach va nhi¢m vy cong tdc ma Cong ty dat duge.
(9) Phong Thj trudomg

Phong Thj trudmg c¢6 chire nang nghién ciru, phat trién thj trudng; tim kiém, phét trién khach hang muyc tiéu.
Ddng thdi, Phong Thij trudmg 1a diu mbi quan 1y, duy tri mdi quan hé véi khéch hang, hé tro khéch hang trong
khéu thu tuc diu vao cia dy an. Phong Thi trudmg thye hién cac nhigm vy chinh nhur sau :

- Nghién ciru, phan tich thi trudmg theo dinh hudémg chién luge; muc tiéu chién luge

- Nghién ciru déi thi canh tranh

- Tim kiém, lién hé v&i khach hang myc tiéu

- Theo ddi tinh trang trién khai dy 4n (dang trién khai, sép trién khai), dong thori h trg giai quyét cac véan dé
cua Khach hang
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- Theo dai, déanh gia sy hai long cta Khéch hang
(10) Phong Déu thiu

Phong Déu thiu 1a phong ¢6 chirc ning tiép nhan hd so mdi thiu, thyc hién cic thi tyc tham gia dau thiu voi
nhiém vy mang lai cdc g6i théu xdy dyng vé cho Cang ty; ddng thii soan thao, dam phén, ky két, thye hién Hop
ddng thi cong xdy dymg véi Chi déu tw trong sudt qué trinh sau ddu thiu cho dén khi quyét toan, thanh 1y Hop
dong. Phong Péu thau thyc hién cac cong viée chinh nhur sau ;

- Tiép can va tham gia vao qué trinh ddu thau, bao gdm ca vige xdc dinh cic bude cén thiét dé chao gia va
thire hién céc yéu ciu cia goi thau

- Tao hé so, b4o gi4 va chao gia
- Tham gia vao qua trinh dam phan géi thau

- Theo dai va diéu chinh céc chién luge chao gia (dya trén cdc yéu t& nhu thong tin méi, phan hi tir khach
hang va canh tranh tir cic déi thu,...)

- Céng tic ky két hgp dong A: Lam viéc véi chi ddu tr vé ndi dung hop ddng; Theo ddi, tong hop, bdo cio
tinh hinh ky két, thue hién Hop ddng, quyét todn, thanh 1y Hop ddng A

+ Téng hop dé xudt va hop ndi bo théng nhat ndi dung thuong thio véi chi dau tu

+ Dam phan, thuong thao véi Chi dau tr

+ Hoan thién, ky két Hop dong

+ Ban giao hd so cho cac phong/ban, don vi lién quan

+ Theo ddi, tdng hop béo céo tinh hinh ky két, thye hién Hop dong, quyét toan, thanh ly Hop déng A

- Céng téc phat sinh hop ddng A: Chi tri trong cdng tac ky két phy luc phat sinh ngoai Hop déng A; Theo dbi,
téng hop, bo cdo cong tac phét sinh cde Dy dn

+ Kiém tra, rd soat cic ndi dung phat sinh
+ Dam phén, thwong thao véi Chi dau tr vé cac diéu khoan ctia Phy luc phat sinh
+ Hoan thién, ky két Phy luc hgp dong
+ Theo ddi, tong hgp, bdo cdo céic phét sinh nho 1€ tai cac Dy dn
- Luru tri hé so Hop ddng, Phy luc hgp dong theo Quy dinh cia Cng ty
(11) Phong Cung irng

Phong Cung img la phong ¢6 nhiém vu cung cap nha thau phy, vit tw, cung img mdy mée thiét bj, cong cu dung
cyu phuc vu cho hoat dong thi cong xdy dung tai cac dy an. Phong Cung (g thye hign cac cong vige chinh nhur
sau ;

Cung img thau phy, vét tu chinh, vét tu phy, dich vy thudmg xuyén
Tham gia giai quyét vudng mic trong qud trinh thye hién hop dong;

- Theo d&i, trinh chil trwomg gia han bao lanh tam (mg, bao lanh thyc hién hop ddng, bao lanh thanh toan;
- Tim kiém mé rong thj trudmg, danh myc nha cung cfip, nha théu phu.

- Cung (mg may mée thiét bi, cong cu dung cu tai cée dy an;

- Cung (mg cic san phiam gia cong tign ich cho cong trudmg;

- Quan Iy, bio dudng tai san ciia cong ty tai tong kho va cde cdng truomg;
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- Quan ly nhén sy tha kho, the 14i may, the dig¢n tai céc cong truomg;
- Quan Iy téng kho v kho cdng trinh.
(12) Ban Thi Cong:

Phong Quién Iy thi ¢dng: Phong Quan ly thi cong la phong ¢6 nhi¢ém vy quan ly toan b§ cong viée trong giai
doan thi cong dy én. Phong Quan ly thi cong thyc hién cdc cong vigée chinh nhur sau :

- Quan ly chét lugng dy 4n;

- Quén ly tién do thi cong;

- Cung (mg nhén cong;

- Theo dbi sir dung vit tu, thiét bi;
- Kiém soat ho so thanh quyét todn;
- Phu trach bao hanh.

Phong Quén Iy thiét ké va B.L.LM: Phong Quan Iy thiét ké va B.LLM la phong c6 nhi¢m vy thiét ké bién phap
thi cong trong céc giai dogn Dy thau, Trién khai dy én va cung céip dich vu thiét ké khac. Phong Quan Iy thiét
ké va B.LLM thyre hién cac cong viée chinh nhur sau :

- Tu vin, quan ly thiét ké;

- Lap Ho so thiét ké Bién phap thi céng phyc vy giai doan Dy thau;

- Lap Hb so thiét ké Bién phap thi céng phyc vy giai doan Trién khai dy 4n;

- Chuén hoé bién phap thi cong va céc hd so thiét ké trén hé thong Cong ty;

- Nghién ciru va img dung cong ngh¢ mdi, céc cai tién trong linh vyre xdy dyng (R&D) ;

- Trién khai Checklist, thiét ké van khudn cho Dy dn;

- Cung cép dich vy trién khai Shopdrawing cho cic dy an phi hgp véi dinh huéng cia Cong ty.

Phong An toan lao dgng: Phong An toan lao dong 14 phong c6 nhi¢m vy quan |y vén dé an toan lao dong tai
dir 4n. Phong An toédn lao dong thye hién cic cong viée chinh nhur sau:

- Quan Iy hé théng HSE theo cac quy dinh clia Cong ty va viin ban Phép lugt lién quan;

- Bao vé méi trudmg va phong chay chira chay trong hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty;

- Kiém soét an ninh khéi cong trinh;

- Y té khéi céng trinh;

- XAy dyng chinh sach, 56 tay, quy trinh, quy ché, ndi quy, bién bang HSE chung ciia Céng ty;

- Phéi hop cong vige vai cac Ban, Phong, Khoi cong trinh; Tham gia cac cude hop; Theo chi dao cong viée
cu thé.

(13) Ban Tii Chinh:

Phong Tai chinh: Phong Tai chinh 1 phong cé chirc ning quan ly tai chinh, tai san cia Cong ty. Phong Tai
chinh thyre hién cic cong vi¢e chinh nhu sau:

- Quan ly tai chinh, tai san ctia Cong ty;
- Dé xulit giai phap ning cao hiéu qua, an toan sir dung von, bao toan va phat trién vén;

- Quan ly cac hoat ddng tai chinh, dam bao dép timg nhu céu vé tai chinh cho hoat dong san xuat kinh doanh

theo ké hoach.
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Phong Ké toan: Phong Ké toan la phong c¢6 chire ning tong hop, ghi chép lai cac s6 ligu ké todn, tai chinh cua
Céng ty. Phong Ké toan thye hién cac cong viée chinh nhu sau:

- Téng hop, ghi chép lai céc sb ligu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty; bdo cdo tryc tiép 1én Téng Giam dbc;
thong qua tinh hinh tai chinh gitp Téng Gidm dde chi dao hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty;

- Thye hién ché d6 bao cdo theo dinh ky, thye hign tot cdc yéu cdu kiém todn, thanh tra tai chinh cta céc cap
¢ thim quyén;

- Phan anh chinh xéc, trung thuc, ddy du, kip thoi, rd rang va dé hiéu toan dién cic mat hoat dong san xuit
kinh doanh ciia Cong ty trén nguyén tic ké toan doc lap vé nghiép vy;

- Dé xuit nhimg bién phap diéu chinh, xir Iy kip thoi nhimng sai léch trong hoat déng kinh doanh va quan ly
tai chinh;

- Phan tich tinh hinh tai chinh, tham muu nhimg bién phép cho ké hoach tai chinh ctia Ban Téng Gidm déc.

Phong Quin ly ngén sich: Phong Quan ly ngén sich 1a phong cé chire ning theo di, kiém soét tinh hinh thu
chi, thanh todn, quyét toan véi chii dau tu/nha cung cip, kiém soat ngan sich thi cong dy an. Phong Quan Iy
ngan sach thue higén cac cong vige chinh nhur sau:

- Kiém tra hd so thanh toan, quyét toan v&i Chu dau tu (phéan khdi lugng gia tri)
- Kiém sodt ngén sach thi cong

- Phén khai chi phi can phai xir Iy va hoan thién hd so ndi bd

- Theo ddi bao lanh thau phy, nha cung cép.

- Ldp ngén sach thi cong

- Theo ddi va quan Iy thu hdi von cua cac dyr an

- Kiém tra, trinh ky ngén sach phat sinh

- Tinh trich thuéng san lugng chi huy trudng

- Kiém tra hé so BB (hd so ky vai thiu phu hodic nha cung cap).

(14) Ban Chi Huy Cong Trinh

Ban Chi huy c6ng trinh ¢6 chirc ning tryc tiép chi huy viée thi cong xiy dyng tai cac cong trinh.

- Pam bao thi cong ding tién do, chét lwgng, hinh anh cia Dy An theo yéu ciu ciia Céng ty va Chu
Péu tu.

- Hop v&i chi dau tu, tr van gidm sat va cac bén lién quan cong trinh.

- Dua ra tién d0 thi cong hang thang (néu ¢6 yéu cdu cu thé phai dua ra tién do thuce thi hang tudn).

- Kiém soat cac nha thiu phu (néu c6), cic Nguﬁn Iire thi cong tai edng trinh theo tién do.

- Béo cdo cap trén vé tién do thi cong theo dinh ky (kiém tra bao cdo can bj cap dudi 1ap trude khi giri).

- Giai quyét ngay cac vudng mic trén cong trudng khi ¢6 phét sinh.

- Hop dinh ky vé tién d, phuong thirc trién khai thi cong.

- Té chirc doi sdng va sinh hoat cho toan b can bd trén cong trudmg.

- Lién lac v&i chinh quyén, an ninh dja phwong, cong tac dan véin trong qua trinh thi cong tai dja ban.
(15) Phong Phéip ché
Phong Phap ché 1a phong ¢6 chirc ning tham muru, tr van phép 1y cho Ban linh dao, céc phong/ban, cc vén dé
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phép 1y lién quan dén hoat dong cia Cong ty; dong thoi thye hign toan b cic cong viée phép 1y ¢ lién quan
dén hoat dong ciia Cong ty. Phong Phap ché thyc hién cdc cong viée chinh nhu sau:

- Tham muu, tr vin céc vin dé phéap 1y phat sinh trong hoat dong ciia Cong ty khi dugce yéu cau;

- Dai dién theo uy quyén tham gia to tung, thyc hign thu tuc hanh chinh, lam viée vdi cdc bén ¢ lién quan khi
¢6 yéu cau;

- Sogn thao Diéu I&, ndi quy, quy ché;

- Tham dinh hop ddng, quy ché quan ly ndi bg, céc cong van, tai li¢u khi c6 yéu cau;

- Quan ly danh sach c¢d dong vao giai doan trude khi danh sach ¢6 dong duge luu ky;

- Tham muu viée t6 chirc cude hop Dai h§i dong ¢ dong hodc lay v kién cd dong bﬁng viin ban;

- Tham muu giai quyét cdc y kién, kién nghj cia cd dong vé t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty;

- Lam viéc véi S& giao dich ching khoén, Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam, Uy ban
chirng khodn Nha nudce va cac co quan cb lién quan vé thong tin ¢6 dong, céc kién nghi, khiéu nai clia cb
dong:

- Cong bd thong tin doanh nghiép.
(16) Ban hé thong va Nhin lwe

Phong Hé thong va Truyén théng: Phong Hé thing va Truyén théng 1a phong c6 chirc ning hoach dinh chién
luge, phét trién hé théng quan 1y, cong nghé thong tin, truyén théng — sy kién cho Cong ty. Phong Hé thong va
Truyén thong thyc hién cac cong viéc chinh nhu sau:

- Lép Ké hoach, chién lugc cho Cong ty;

- Phét trién h¢ théng quan 1y cho Cong ty;

- Coéng nghé théng tin (ha ting & phan mém quén 1y ndi bd) ;

- Truyén théng - sy kién ciia Cong ty ;

- Quan ly thuong hiéu;

- Quan ly rii ro.

Phong Nhéin lye: Phong Nhin lyc la phong c¢6 nhi¢m vy tuyén dung, dao tao, quan ly nhin sy, hoach dinh
ngudn nhan lye cho Céng ty. Phong Nhén lyc thye hién céc cong viée chinh nhur sau:
- Quan ly nhéan lyc (tuyén dung, diéu dong, diéu chuyén);

- Dao tao nhén sir cho Cong ty;

- Quan ly va sir dung nhan syr;

- Chinh séch luong, thudng & phac lgi ddi ngd;

- Quan hé lao dong;

- Quan Iy nhén tai va phat trién ngudn cén bo;

- Quan Iy théng tin nhén syr;

- Quan ly hiéu suit cong viéc;

- Xay dyng va phat trién van hoa doanh nghiép.

Phong Hanh chinh: Phong Hanh chinh 1 phong ¢6 nhi¢m vy quéan ly cng tac van thu luu trit, cong tac 1é tén,
cong tac hiu can, quan Iy tai sin/cong cu dung cu tai vén phong Cong ty. Phong Hanh chinh thye hién cac cong
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viéc chinh nhu sau :

= Quan ly van thu lru trit;

- Theo ddi, bdo céo Chi phi quan |y doanh nghiép;

- Quan Iy céc dich vy mua ngoai va 16 chirc cac s kién;

- Quan Iy Tai san/cong cy dung cu vin phong va May méc thiét bj di theo con ngudi tai dy 4n;

- Quan ly cong tac lai xe, bao vé, vé sinh tai Van phong,

4. Danh sach ¢ dong nim giir tir trén 5% von c6 phin cia cong ty; Danh sich cb déng sing lip va ty 1¢
cb phin nim giir; Co ciu cb dong

4.1, Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% von ¢ phin cia Cong ty

STT Tén cb dong Loai hinh cb déng S6 lwgmg cb Ty 1§

phiéu s& hiru sé hiru
I Nguyén Tién Pat Ca nhén trong nudc 9.643.000 23,96%
2 Lé Hong Linh Cd nhan trong nudc 3.220.000 8.0%
3 Ngb Tan Long Cé nhén trong nudc 3.220.000 8.0%
4 Tran Van Truong Cé nhin trong nude 3.220.000 8,0%
5 bang Thanh Trang Cd nhan trong nude 3.220.000 8.0%
6  Congty C6 phin CDC Holding (*) Té chire trong nude 7.500.000 18.63%
TONG 30.023.000 74,59%

Nguon: Danh sdch eé déng ngay 15/08/2024

(*) Céng ty C6 phan CDC Holding dwge So Ké hoach va Ddu twe Thanh phé Ha Ngi cdp Gidy chimg nhén ddang
ky doanh nghiép s6 0107936560 lan dau ngay 26/07/2017, ding ky thay déi ldn 06 ngay 10 thang 11 ndm 2023
Dia chi tru so chinh tai LK51-33, Galaxy 5, Khu nhét & Ngdan Ha Van Phiie, 69 phd Té Hivu, Phicong Van Phiic,
Qudn Ha Dong, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam. Nguoi dai dién phdp ludt la Ong Lé Vin Quang — Chire vu: Chii
tich HGi dong quan tri. Ngwoi dai dién s hitu ciia Céng ty Cé phan CDC Holding tai Céng ty C6 phdan Xay
dung CDC: Ba Bdng Thanh Trang — Chike vu: Tong Gidam doc.

4.2. Danh sich c6 dong sang lip va ty 1¢ c6 phin nim giir

Cong ty Cb phin Xdy dyng CDC duge S Ké hoach va Déau tw Thanh phd Ha Néi cip Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép s 0105283073 lan diu ngay 27 thang 4 nam 2011, Tir thai diém thanh lap Céng ty dén hién
tai da duge hon 03 ndm, cin cir Khoin 3 Diéu 120 Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14, ¢b dong sang lap cia
Cong ty duge ty do chuyén nhugng ¢ phiéu.

(Phdin con lgi ctia trang duwge cé y dé rréng)
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s

4.3. Co céu cb dong
Bon vi tinh: triéu dong

I PHAN LOAI CO PONG S6 lwgng ~ S6 ¢b phiin Gid trj c6 phin s& Ty 1§
¢b dong s& hiru hiru theo ménh gia s hiru
(dong)
1 COPONG TRONG NUGC,
NUGC NGOALI

1 | Trong nuée 146 40.250.000 402.500.000.000  100,0%
1.1 Nha mede - - - -
1.2 T6 chire I 7.500.000 75.000.000.000 18,6%
1.3 Cd nhdn 145 32,750,000 327.500.000.000 81,4%

2 Nude ngoai - = - A
2.1 T6 chire mede ngodi, Té chire kinh e ’ . :

té ¢6 nha dau e mede ngodi nam
giir trén 50% von diéu I

2.2 Cd nhdan - = 5 _
TONG CONG (1 +2) 146 40.250.000 402.500.000.000 100,0%

11 COPONG SANG LAP, CO
PONG LON, CO PONG KHAC

1 C6 dong sang lap - " . .

2 | Cbdéng lén 6 30.023.000 300.230.000.000 74,6%
3 | Cb déng nim giir dudi 5% sb cb 140 10.227.000 102.270.000.000 25,4%
phiéu c6 quyén bidu quyét
TONG CONG (2 +3) 146 40.250.000 402.500.000.000  100,0%

Nguon: Danh sdch ¢6 déng tai ngay 15/08/2024

5. Danh séch nhimg cong ty me va cong ty con cia té chirc ding ky niém yét, nhirng cong ty ma t6 chire
ding ky niém yét dang niim giir quyén kiém sodt hodc ¢d phin chi phdi, nhimg céng ty nim quyén
kiém sodt hoiic ¢b phin chi phi d5i voi td chire ding ky niém yét

5.1. Céng ty me ciia T6 chire diing k¥ niém yét
Khéng co

5.2. Nhimg cong ty nim quyén kiém sost hoiic ¢é phiin chi phéi dbi véi T chire diing ky niém yét
- Tén Céng ty: Céng ty C6 phan CDC Holding
- Ngay thanh lap: 26/07/2017

- Gily CNDKDN s6 0107936560 dugc S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép lan diu ngay 26/07/2017, dang ky thay dbi 14n 06 ngay 10/11/2023.
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- Try st chinh: LK51-53, Galaxy 5, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 69 phé T6 Hiru, Phudng Van Phic,
Qudn Ha Déng, Thanh phé Ha Noi.

- Vin diéu 1¢: 350.000.000.000 dong.

- Hoat dng kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chii s hitu, chi sir
dyng hodic di thué.

- Ty 1¢ s& hiru ciia Cong ty C6 phian CDC Holding (CDC Holding) va nhitng ngudi c6 lién quan cia
CDC Holding tai Céng ty C6 phén Xay dyng CDC:

STT Tén Td chie/ Mdbi quan h§/ S lrgng b phiéu Ty 1§

Ci nhiin Chiic vy tgi CDC Holding CCC sé hiru s hiru
I Céngty C phén 7.500.000 18,63%
CDC Holding
2 L& Héng Linh C6 déng 16m s& hiru trén 3.220.000 8,00%
10% vén diéu 1é
3 Lé Vin Quang Chu tich Hoi ddng quan tri, Nguri 1.750.000 4,35%
dai dién theo phép ludt
4  Ding Thanh Trang Téng Giam dbc, Ngudi dai dién 3.220.000 8,00%
von tai Té chire ding ky niém yét
TONG 15.690.000 38,98%

Nguon: Danh sdach cé dong tai ngay 15/08/2024
5.3. Cohng ty con, cong ty lién két ciia Td chire diing ky niém yét
Khong co
5.4. Nhirng cong ty ma Té chire diing ky niém yét dang nim giir quyén kiém sodt hoiic ¢6 phén chi phdi
Khong co
6. Hoat djng kinh doanh
6.1. San luwgng sian phim/gia tri dich vu qua cic nim
Bing 2: Bing co chu Doanh thu - Loi nhudn gp giai doan 2022 — 2023 — 97/2024
Dom vj tinh: tri¢u dong

CHI TIEU (%) Niim 2022 | Tytrong = Nim 2023  Tytrong = 9T/2024 T trong
Doanh thu thudn 2.360.308 100,0%  1.813.312 100,0%  1.469.252 100,0%
- Thi cong xiy dyng 2254296 95,5%  1.486.707 82,0%  1.107.020 75,3%
- Kinh doanh vt liéu xay dyng 101.444 | 43% 321.856 17,7% 358234 24.4%
- Hoat djng khéc 4.568 02% 4748 03% 3.998 0,3%
Lgi nhufin gp | OLISI  100,0% 71.385 100% | 59.762 100% |
- Thi cong xdy dung ' 86.972 95,4% | 66.353 93,0% | 52.996 | 88,7%
- Kinh doanh vt liéu x8y dmg | 1.503 | 1,6% | 2307 3,2% | 4.143 | 6,9% '
- Hoat d9ng khac 2706 3,0% | 2725 3,8% 2623 | 4.4% |
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Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2022 va nam 2023, Bdo cdo 03/2024, CDC

Lueu y: Ky ké todn/Nam tai chinh dang dp dung hién tgi: Nién d¢ ké todn cria Cong ty bét ddu tie ngay 01/04 va
két thiic vao ngay 31/03 nam sau.

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia CDC xoay quanh hai linh vue chinh: (i) Thi cong xdy dyng va (ii) Kinh doanh
viit liéu xdy dyng. Bén canh d6, CDC ciing dang hoat dong trong linh vue cho thué ciu thap tai cac cong trinh
xdy dymg.

Két thiic ndm tai chinh 2023, Doanh thu thudn vé hoat déng san xuit kinh doanh cta Cong ty dat 1.813,3 ty
dong, gidm 23,2% so v&i ndm tai chinh 2022 (2.360,3 ty déng). Trong giai doan 2022-2023, hoat dong Thi cong
xdy dyng ludn dong vai tro chinh trong ngudn thu (chiém ty trong tir 82,0% - 95,5% trong tong ngudn Doanh
thu thudn ciia toan Céng ty). Sy sut gidm dén 34,1% doanh thu thudn ctia hoat dong Thi cong xdy dyng la
nguyén nhan chinh dén dén sy tang truéng am cia Doanh thu thudn trong ndm 2023. Tinh dén hét 9 thang déau
nam tai chinh 2024 (két thiic ky tai ngay 31/12/2024), Doanh thu thuén dat gan 1.469,3 ty dong. So véi ké hoach
Doanh thu thuin duge Pai hdi dong cb dong thudmg nién 2024 dé ra la (2.426,8 ty dong), Cong ty da dat duge
60,5% muyc tiéu cd nam 2024,

Doanh thu Thi cong xdy dyng nim 2023 giam gan 767,6 ty dong so v&i nam 2022 trude tinh hinh khé khin
chung ciia thj trdmg bét dong sin, ciing nhur cong tic quyét toan va nghiém thu khéi lugng thi eong ¢6 phin
cham hon so véi ky vong ciia Cong ty. Trong 9 thang dau nam tai chinh 2024, tinh trang nay tiép dién dén dén
Doanh thu tir hoat déng Thi cong xdy dyng chi dat 1.107 ty dong, bing 74,5% Doanh thu cia hoat dong nay
trong nam 2023.

Nam 2023, hoat dong Kinh doanh vit li¢u xay dyng ting ty trong trong co céu Doanh thu thuén tir 4,3% (nim
2022) 1én 17,7%, twong (g gia tri doanh thu ting tir 101,4 ty ddng 1én gén 321,9 ty ddng. Péy 1a mang thuong
mai thudn tay ciia Cong ty, Doanh thu Kinh doanh vt liéu xdy dung tang 217,3% so v&i nam 2022 nhd chinh
sach ciia Ban Diéu hanh chip nhin giam bién loi nhudn dé diy manh doanh s. Ddng thai, viée diy manh déu
tw cong ciing sy phuc hdi cia nén kinh té di thic diy nhu ciu mua vit liéu xiy dung cia cdc khach hang, gitp
san lugng ban hang cia Cong ty tang manh trong nam 2023. Sy chuyén dich vé dinh huéng hoat déng tiép tuc
duge thé hién trong 9 thang ddu nam tai chinh 2024 khi ty trong Doanh thu thuin cia hoat dong nay chiém
24,4% trong co cdu Doanh thu, tuong (g 358,2 ty dong.

Hoat dong khac chiém ngudn thu khong déng ké trong két qua hoat ding kinh doanh cia Céng ty. CDC da va
dang hoat déng trong linh vuc cho thué cau thap tai cac cong trinh xdy dimg, véi doanh thu khoang 4,6 — 4,7 ty
dbng trong giai doan 2022 — 2023, déng g6p 0,2%-0,3% co cdu doanh thu, Tinh dén hét 9 thang diu nim tai
chinh 2024, Doanh thu tir Hoat dong khac dat gan 4,0 ty déng, dong gép 0,3% co ciu Doanh thu.

(i) Hoat dgng Thi cong xdy dyng:

Sau 13 nam thanh ldp va phat trién, Céng ty c6 lugng khach hiang én dinh trong Hoat dong thi cong xay dyng,
do d6 Doanh thu tir hoat ddng nay luén én dinh va ting truéng déu qua cic nam. Nam 2023, doanh thu ciia
mang Thi cong xdy dung dat 1.487 ty d-f‘mg. dong gop 82,0% vao tong doanh thu ciia Céng ty. Doanh thu tir
Xay dung din dung (loai hinh Chung cur, Thuong mai-van phong, Nha & biét thy) luén vuet tri so vai Thi cong
nha xuéng. Tuy nhién, giai doan 2023 — 9T/2024 khéng phat sinh ngudn thu tir loai hinh Thi céng nha xudng
cong nghiép.

(Phdn con lgi cua trang dwoc co ¥ dé trong)
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Anh 4: Co cfiu doanh thu ciia Hoat djng Thi
cong xiy dung theo tirng loai hinh dy dn, giai

doan 2022-2023 va 9T/2024
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Nguén: CDC

Pinh huéng cia Ban Piéu hanh trong nim 2024-2025
tiép tuc tap trung nhén théu céc dy dn X4y dyng dén
dung, cin d6i hop 1y khéi lugng thi cong dya trén loai
hinh dy én va nang lye hién c6 nhim dam bao dua céc
dir 4n vé dich an toan-chét lugng-ding tién do.

Ngoai ra, ngay trong nam tai chinh 2024, Céng ty nd
lye tham gia cac dy an thi céng nha xudng cong
nghiép trong bdi canh lan séng FDI manh mé vao Viét
Nam.

Linh vyre thi cong xdy lap cia CDC bao gom:

= Thi cong cac cong trinh dich vy, vin phong va
trung tam thuong mai;

- Thi cong céc cong trinh chung cu cao ting va nha

thap tang;

Thi cong céc cong trinh cong nghiép va ha tang

khu cong nghiép.

(]

Ngoai ra CDC ciing ddm nhén cic géi tong thau khic véi nhiém vy tir thi cong xay dung, lip dat thiét bi, ndi
thit, hoan thién cong doan cudi cing ciia sin phdm ban giao cho khich hang ciing nhu xir ly sira chira gia cb
céc cong trinh da dugc dua vao sir dung. Véi kinh nghiém cua minh, CDC tao duge tiéng vang trong nganh xdy
dung, tir nha thiu phy tré thanh Nha thiu chinh dén Téng théu xdy dyng cua nhiéu dyr 4n l6n, tréi dai trén nhiéu
tinh thanh trén ca nuée nhu: Ha Noi, Lang Son, Hai Phong, Vinh Phiic, Da Nang, Hai Duong, Théi Binh, Nghé
An, Thanh Héa, Quy Nhon, Khanh Hoa, Binh Thudn, Binh Duong...

Biing 3: Doanh thu/Gid vén hang bén cia Hoat djng Thi céng xdy dung theo
dyr an giai doan 2022-2023 va 9T/2024

STT Téndyidn

| Dur an Khu nha &
Hibrand

2 Dy an Calla Apartment
Quy Nhon

3 Du dn Xudn Thiy

4 Dy dn Mipec Vinh
Heritage

5  Duy én Plaschem

6 Dy dn Hai Long Trang
- Vian Giang

Dan vi: triéu déng

Téng gid tri Nam 2022 Nim 2023 9T/2024
g6i thiu _ _ _
Doanh  Gid vén Doanh  Gidvén  Doanh  Gid vén
thu hang bén thu hang ban thu hang ban
594,038  120.888  114.844 20.225 19.864
230.795 155334  147.567 22.834 21.692
2.145.180  614.438  599.077 175900  167.105 37.322 35.456
1.238.849 445954  428.116  163.981  157.422
833.914  180.635  177.023  234.022  229.341 32.086 31.462
137.583 97.969 93,071 26.398 25.078 281 173
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STT Tén dy én Téng gid tr Niim 2022 Niim 2023 9T/2024

g6i thiu : : i >
Doanh Gia vén Doanh Gia vén Doanh Gia von

thu hédng bén thu hang bién thu hang ban

7 Dy én Khu Biét thy 458.597  250.847 238305  164.834  157.097
Hung Son Thanh Héa

8 Dur 4n The Charm An 426.717 64.912 61.666 193.206 181.923 35.620 33.483
Hung La Khé

9 Dy 4n Thanh Xuén 171.611 - - 110.886 104.232 20410 19.185
Valley

10 Dy 4n Sdm Son, Thanh 155.517 - - 63.891 60.696 35.234 33.473
Hoa

11 Dy 4n 107 Nguyén 588.546 . - 138283 131369  207.755  196.710
Tuin Vihacomplex

12 Dy én Eden Garden 171.058 - - 11.931 11.215 91.067 85.603

13 Dy én Chung cu cao 1.281.101 - - 27.527 25.876 156.965 148.254
cip A&T Sky Garden

14 Dy én 28A Pham Hiing 602,377 . - - - 159.890 151.665

15 Du én Té hgp can hd 1.568.750 - - - - 117.988 113.269
bén b&r séng Han - Da
Ning _

16 Cac dy an khic 323.320 307.657 132.791 127.444 212.400 205.293
TONG 2.254.296 2.167.325 1.486.,707 1.420.354 1.107.020 1.054.025

Nguon: CDC
Anh 5: Mt sb cong trinh xdy kip ndi bit CDC tham gia thi céng
Dy én ddu tw xdy dyng khu dich vy bé boi tai khu biét thy
trong khuén vién TTHN Qubc Gia
- Chi dAu tr: Trung tim Héi nghj qubc gia
- G6i thiu: Thi céng xdy dymg phéin két cdu chiju lyc va xdy, trat
- Quy mé: 01 ting hiam, 02 ting nbi
- Dija diém: M@& Tri, Nam Tir Liém, Ha Nji
- Tién d¢: Pa hoan thanh nam 2024, da thu hdi hét cong ng.
- Téng gid trj g6i thiu: 17.978.692.338 déng

Hoang Huy Mall

- Chi dAu tw: Cong ty CP Pau tr Dich vy Tai chinh Hoang Huy

- G6i thiu: Thi cong phin méng, phin thin va hoan thién mat
ngoai nha

- Quy md: 42 can lién ké, 04 tang. Dién tich san: 9.580 m2

- Dia diém: Kénh Duong, Lé Chan, Hai Phong

- Tién d9: Da hoan thanh nam 2022, da thu hdi hét cong ng

- Tbng gia trj g6i thiu: 12.122.293.000 déng
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Apec Mandala Wyndham Hai Duwong

- Chu du tu: Cong ty Cb phin Diu tr IDJ Viét Nam

- G6i thiu: Thi cong phin méng, ting him, thin (Két ciu va hoan
thién kién tric)

- Quy mé: | ting him, | tda nha 17 ting. Tdng dién tich san:
19.060 m2

- Dja diém: Hai Tén, Hai Duong

- Tién d§: Da hoan thanh nidm 2023, con khoang 2% gid tri bao
hanh cong trinh, dyr kién thu hdi hét cong ng (tuong duong
khoang 15 ty dbng) dén théng 4/2025

- Tong gid trj goi théu: 79.643.739.757 dong

Toa nha chung cu FPT Plaza
- Chu ddu tu: Céng ty C6 phén D6 thj FPT Da Ning
- G6i thiu: Cung cép va thi cong ldp dit hé théng co dién toa nha

- Quy mé: 1 thng him, 15 ting ndi. Dién tich san ting dién hinh:
1.175m2. Téng dién tich san: 71.796 m2

- Dija diém: Hai Hoa, Ngii Hanh Son, Da Ning
- Tién d6; P4 hoan thanh ndm 2023, da thu hdi hét céng ng
- Téng gid trj g6i thiu: 126.914.915.000 dbng

Khu du lich nghi dudng Apec Mandala Wyndham Miii Né

- Chua ddu tr: Céng ty C6 phin Péu tu IDJ Viét Nam (APEC
Group)

- Géi thdu: Thi cong ha ting, bé boi, canh quan cua dy 4n
- Quy mé: 2 tda 25 ting nbi
- Dia diém: Milii Né, Phan Thiét, Binh Thufn

- Tién d§: Da hoan thanh nam 2024, con khodng 5% gid tri bao
hanh céng trinh (tuong duong khodng 20 ty ddng), dir kién thu
hdi hét cong ng trong nam 2025.

- Tbng gia tri goi thiu: 40.354.183.230 dbng

Khu dd thj Vinhomes Smart City

- Chi diu tr: Coéng ty Co phin PAu tr Xdy dyng Thai Son
(VinGroup)

- Go6i thiu: Thi cong phin méng, phin thin va hoan thién

- Quy mé: 16 can Biét thy. Tong dién tich san: 3.840 m2

- Pia diém: Tay Mb, Nam Tir Liém, Ha Noi

- Tién d¢: Da hoan thanh ném 2022, da thu hdi hét cong ng
- Tbng gid tri g6i thiu: 12,958.866.475 dong
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Dy én Khu nha & phuong Kién Hung (MIH) - Ha Dong — Ha
Ni

Chu diu tr: Céng ty C6 phin Hoa déu Quan déi (MIPEC
Group)

Go6i thiu: Tong thiu thi cong phdn mong, ting hdm, phin thén
va hodn thién cong trinh

Quy mé: 6 toa 25 ting ndi. Dién tich san dién hinh 795 m2.
Tdng dién tich san: 39,750 m2

Pia diém: Quan Ha Pong, Ha Nji
Tién d§: Pa hoan thanh nam 2022, da thu hdi hét cong ng
Téng gid tri goi thiu: 363.637.588.276 ddng

Khu nha &, djch vy thwong mai va vin phong Plaschem (Dy
an Plaschem)

Chui déu tw: Cong ty C6 phin Déu tu va Phat trién Bt dong san
Thé Ky
Go6i thiu: Téng thiu thi cong khdi nha hén hop cao ting

Quy mo: 3 ting him, 1 toa 25 ting; Dién tich san ting dién
hinh: 2.580 m2. Téng dién tich sin: 76.310 m2

Pia diém: Quén Long Bién, Ha Noi

Tién do; Pa hoan thanh nam 2024, con 11% gid trj qu}'ét todn
va bao hanh cong trinh (tuong duong khoang 96 ty dbng), dy
kién thu hoi hét cong ng trong nam 2025

Tbng gia tri géi thiu: 833,913,974.772 déng

Khu phire hgp TTTM, Viin phong, Dich vy h{i nghj va Nha &
(Dy 4n Xudin Thuy)

Chui déu tu: Cong ty Cb phan Thuong mai va dich vy Xuén
Thiy (MIPEC Group)

G6i thau: Tong thiu thi cong phin méng, tng him, phin than
va hodn thi¢n cdng trinh

Quy md: 3 tAng him, 2 toa 35 ting. Dién tich san ting dién
hinh: 3.900 m2. Téng dién tich san: 167.700 m2

Pia diém: Dich Vong, Ciu Gidy, Ha Noi

Tién do: Pa hoan thanh nidm 2024, con dudi 8% gid tri quyét
toén va bao hanh cdng trinh (tuong duong khoang 153 ty déng),
dur kién thu hdi hét cong ng trong nam 2025

Tong gié tri goi thiu: 2.145.179.520.535 déng
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Khu dé thj va dich vy Thwong mai tai phuwdng Vinh Téin - TP.
Vinh (Dy éin Mipec Vinh Heritage)

Chii déu tu: Cong ty C6 phin Hoa dau Quan doi

G6i thiu: thi cong coc, mong, két ciu thd va hoan thién mat
ngodi nha thip ting Giai doan 1 va 2 - L6 can hé s6 7, 9, 10,
12, 14, 15, 19, 20, 21, 24, 25, 29, 31, 32, 33, 36, 37, 39,40, 41,
42, 43, 44

Quy mb: 482 ciin biét thy. Tong quy md 40,07 ha

Dia diém: Thanh phé Vinh, Ngh¢ An

Tién d6: Da hoan thanh ndm 2024, con khoang 10% gia trj
quyét toan va bao hanh céng trinh (twong duong khoang 123 ty
d&ng). dyr kién thu hdi hét cbng ng trong ndm 2025

Tbng gia tri géi thiu: 1.238.848.975.258 dong

Cong trinh hén hgp viin phong, thwong mai, nha & (c6 két hop
biii a8 xe khu vye), cdy xanh, nha & thiip ting, trudmg mim
non (D 4n The Charm An Hung La Khé)

Chu déu tu: Cong ty Cb phéin Piu tu D6 thj An Hung

Géi thiu: Thi cong phin méng, ting ham, thén: két cdu va hoan
thién kién triic

Quy mé: Cong trinh hon hgp véi 3 ting him, 2 toa, 35 tang noi.
Tdng dién tich san xdy dyng 86.278 m2.

Dia diém: Quin Ha Bong, Ha Noi
Tién d6: P4 hoan thanh ndm 2024, di thu hdi hét cong ng
Téng gid tri goi thiu: 426.716.834.190 dong

Khu nhi & thuong mai Lé Hong Phong - Eden Garden (Dy in
Eden Garden)

=

Chil du tu: Cong ty C6 phan BIDGROUP

Géi thiu: Thi cong két cdu phin thin, xdy tudng bao ngodi, trét
ngoai nha, hoan thién mai, tum cong trinh: Hon hgp van phong,
thuong mai, nha & (c6 két hop bai dd xe khu vyc) tai & dét
TTDVO03

Quy mé: 1 ting hidm, 31 ting thin. Dién tich san dién hinh
3.150 m2, Téng dién tich san 104.850 m2.

Dia diém: Thanh phd Thai Binh, Théi Binh

Tién dé: Thyre hién tir thang 3/2024, dang trong qua trinh thyc
hién va dy kién hoan thanh vao thang 4/2025

Tbng gid trj goi thiu: 171.057.859.354 dong
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Khu biét thy cao cfip va Nha & Hii Long Trang

Chu déu tu: Céng ty TNHH Lac Vién Ciru Cao

Go6i thiu: Thi cong coc khoan nhdi, méng, tdng him, két ciu
thén

Quy mé: 1 ting ham, 1 toa 21 tang; Dién tich san dién hinh:
1.220 m2; Téng dién tich san: 29.000 m2

Pia diém: Huyén Véan Giang - Tinh Hung Yén

Tién d§: Da hoan thanh nam 2024, con 2% gia tri bao hanh
(twong dwong khodng 26 ty dong), dyr kién thu hdi hét cong ng
trong quy 1/2025

Tong gid tr goi thiu: 137.583.245.355 dong

Dy én Toa nha hén hop Khu viin phong cho thué vi chung cur
dé bin (Dy 4n 28A Pham Hing)

Chi ddu tu: Cong ty C6 phin Xay dyng va Phét trién Dau tur
Thing Long

G6i thiu: Thi cong phin méng, tAng him, than: két cdu va hoan
thién cdu tric

Quy md: Gém 3 ting him, 25 ting ndi. Dién tich san dién hinh:
1.982 m2. Tong di¢n tich san xdy dyng: 61.817 m2

Dia diém: Phudng My Binh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Tién d§: Thye hién tir thang 7/2024, dang trong qua trinh thyc
hién va dy kién hoan thanh vao thang 12/2025

Téng gié tri goi thiu: khoang 968.340.000.000 déng

Khu nha & hon hgp 107 Nguyén Tufin Vihacomplex (Dy fin 107
Nguyén Tufn Vihacomplex)

Chu dAu tu: Cong ty TNHH Xuan Le Tho

Goi thiu: Thi céng xiy dyng két cdu va hoan thién kién tric
phin thin khéi nha cao ting va lién ké

Quy md: Gom 3 ting ham, 33 ting ndi. Dién tich san dién hinh:
2.300m2. Téng dién tich san xay dyng: 78.104 m2

Dia diém: Quén Thanh Xuén, Ha Noi

Tién dd: Thye hién tir thang 11/2022, dang trong qué trinh thyc
hién va dy kién hoan thanh vao théng 04/2025

Téng gia trj g6i thau: 597.643.753.073 déng
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Khu nha & x& h§i dinh cho cong nhin
- Chi déu tu: Cong ty C6 phiin phat trién FUJI Bic Giang
- G6i thau: Téng thiu thi cong khéi nha CT3

- Quy mé: 18 ting than. Dién tich san dién hinh: 2.700 m2. Téng
dién tich san: 48.600 m2

- Dija diém: Huyén Yén Diing, Bic Giang
- Tién do: Ba hoan thanh nam 2022, d thu hdi hét cong ny
- Tbng gié trj goi thu: 306.335.072.887 dong

Nhia midy Luxshare Vin Trung Giai dogn 3 (Nha xwong E1)
- Chii dau tu: Céng ty C6 phén Dau tr va Xay dyng Vinaco
- G6i thiu: Két cdu va hoan thién phén than - Nha E1

- Quy mé: 3 téng than. Dién tich san dién hinh: 10.800 m2. Téng
dién tich san: 36.000 m2

- Dia diém: Huyén Viét Yén, Bic Giang
- Tién do: DA hoan thanh nam 2022, da thu hdi hét céng ng
- Téng gia tri goi thiu: 82.375.300.000 déng

Dy dn Thanh Xuin Valley (3 phéin khu: Club House,
Information Center, Chairman Villa)

- Chu déu tu: Cong ty C6 phin Bét Béng San BIM

- Goi thiu: Thi cong két ciu bé tong cbt thép, xy thd, hoan thién
mit ngoai va dat cho co dién

- Quy méd: Tong dién tich san: 13.900 m2

- Dia diém: Xuin Hoa - Thanh phd Phiic Yén - Tinh Vinh Phic

- Tién d6: Da thi cong xong cdc hang myc chinh, dang hoan thién
cac hang muc phu trg, dy kién xong toan bd trong thang
02/2025. Pang thyc hién hoan thién hd so quyét todn va bao vé
véi chi déu .

- Tbng gia trj g6i thau: 171.611.412.188 dong
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Phu tr xiy dyng va kinh doanh ha ting Khu Bi¢t thy Hing
Som, Thanh phé Sim Son, tinh Thanh Héa

=

Chu du tu: Cong ty C6 phin Pau tu va Xiy dyng CGM
Goi thiu:

+ Xdy tho va hoan thién mit ngodi cong trinh nha biét thy, nha
vudm, nha lién ké va nha kinh doanh.

+ Thi cong xdy dyng phin thé va hodn thién mit ngoai cong
trinh nha & két hop dich vu Zone 1A, 1B (OKD)

Quy md: 114 ciin Biét thyr: 5 tdng ndi; 185 can Lién ké: 4 ting
ndi Dién tich san 01 can dién hinh: 300 m2; Téng dién tich san:
89.700 m2

Dja diém: Thanh phd Sim Son - Tinh Thanh Hoa

Tién d§: P4 hoan thanh nim 2024, con khoang 3% gia trj quyét
todn bao hanh (tuong duong khoang 18 ty ddng), du kién thu
hdi hét trong nam 2025

Tong gia tri gdi thiu: 614.113.779.024 ddng

Nha & x& h¢i NHS Trung Viin

Chi dau tu: Cong ty C6 phén Dau tu Xdy Dyng NHS

G6i thiu; Thi ¢bng phin méng, ting him

Quy mé: 2 ting him, 32 ting ndi; Dién tich san dién hinh: 1.050
m2; Tong dién tich san: 41.250 m2

Dia diém: Phuong Trung Vin - Quan Nam Tir Liém - Ha N§i

Tién do: Pa hodn thanh nim 2024, con dudi 10% gia tri quyét
todn bao hanh (twong duong khoang 5 ty ddng), dy kién thu hoi
hét trong nam 2025

Téng gia trj g6i thiu: 56.992.239.017 déng

Té hop cin hj Bén Bd Séng Han — DA Ning

Chii dAu tu: Cong ty CO phin Tap doan Dong Do

G6i thdu: Tong thdu mua sdm vat tu, thiét bj va thi cong xdy
dymg cong trinh

Quy mé: 3 tang him, 2 toa 31 tang noi; Dién tich san dién hinh:
1.550 m2; Téng dién tich san: 112.000 m2

Dia diém: Phuéng Nai Hién Dong - Quéan Son Trd - Da Ning

Tién do: Thyc hién tir thang 03/2024, dang trong qud trinh thye
hién va dy kién hoan thanh vao théng 06/2026

Tong gié trj goi thiu: 1,568.750.004.948 déng
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Chung cwr cao cip A&T Sky Garden

Chi déu tu: Cong ty C6 phin Péu tu Phét trién D6 thi A&T
Binh Duong

Go6i thiu: Tong thiu thi cong

Quy mé: 2 ting him, 2 tda 40 ting nbi; Dién tich san dién hinh:
2.391 m2; Téng dién tich san: 106.668 m2

Dja diém: Phuémg L4i Thidu, Thanh phé Thudn An, Tinh Binh
Duong

Tién d9: Thure hién tir thang 02/2024, dang trong qué trinh thire
hién va dy kién hoan thanh vao thang 04/2026

Tbng gié trj g6i thau: 1.281.101.375.073 dong

Piiu tw xiiy dymg Khu nha & HiBrand

Chu diu tu: Cong ty TNHH HiBrand Viét Nam

G6i thiu: Tong thiu phén thin va hoan thién phin ting him
khéi nha Chung cir cao tang

Quy mé: 2 ting hdm, 1 toa 25 ting 1 toa 23 ting; Dién tich san
ting dién hinh: 3,125 m2; Tdng dién tich san: 98,880 m2

Dia diém: Phuéng Ph La - Quin Ha Déng - Ha Noi

Tién d6: Pa hoan thanh nidm 2024, con 2% gid trj bao hanh
(twong duong khoang 11 ty déng), dy kién thu hdi hét trong
nam 2025

Tbng gid trj g6i thiu: 594.037.715.376 dong

Khu chung cw thwong mai cao ting (Calla Apartment Quy
Nhon)

Chui déu tu: Cong ty C6 phén PAu tu Phat trién Armo

Go6i théu: Thi cong phidn méng, ting him, than: Két cdu va
Hoan thién kién tric

Quy mé: | ting him, 1 tda 29 ting; Dién tich san dién hinh:
1.330 m2; Tdng dién tich san: 46,020 m2

Dia diém: Phudmg Ghénh Réng - TP.Quy Nhon - Binh Dinh

Tién d¢: Da hoan thanh nam 2024, dang thyc hién quyét toan.
Tdong Cong ng quyét todn va bao hanh con khoang 10% gia tri
g6i thiu (tuong duong khoang 20 ty déng), dy kién thu héi
trong nam 2025,

Téng gid trj goi thiu: 230,794.800.000 dong
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Khu phirc hgp Giing V6 — Ba Dinh

Chui déu tu: Cong ty TNHH Pacific Thing Long

Go6i théu: Thi cong tuong vay, két cAu phdn ngdm, phin than:
Két cdu va Hoan thign kién tric

Quy mé: 2 tAng him, 1 toa 19 ting, 1 tda 21 tAng; Dién tich san
dién hinh: 3.400 m2; Téng dién tich san: 95.800 m2

Dia diém: Phudng Ngoc Khéanh - Quén Ba Pinh - Ha Noi

Tién d6: P hoan thanh phin coc va tudmg vy, dang thyc hién
quyét toan phéin coc va tuémg viy. Dy dn dang thay dbi thiét ké
nén chura c6 thai gian dy kién hoan thanh.

Téng gia trj goi thiu: 368.457.755.866 dong

Dur én Valley Park Residences

Chui diu t: Cong ty C6 phin Thanh Xudn

Ga6i thiu: Thi cong két cdu bé tong cbt thép, xdy thd, hoan thién
mat ngoai va dat cho co dién cho 74 cin biét thy song 18p RV1,
RV2 vi 24 can biét thy don 1dp RV3, RVS

Quy méd; 74 ciin biét thyr song 1dp RV1, RV2 va 24 ciin biét thy
don ldp RV3, RVS

Dia diém: X4 Ngoc Thanh, Thanh phé Phic Yén, Tinh Vinh
Phiic

Tién d§: Thye hién tir thang 03/2024, dang trong qud trinh thyre
hién va duy kién hoan thanh vao thang 05/2025

Téng gid tri goi thiu: 205.691.250.525 dbng

Céng trinh hdn hop nha & Chung cu cao ting 134

Chu diu tu: Cong ty Co phan Pau tu va xiy dyng cong trinh
134

G6i thiu: Thi cong két cdu, hoan thién, ha tAng canh quan
Quy méd: 13 Téng, 11.700 m2 dién tich san.

Dia diém: Ngd 51 phd Pée Ngir, phutmg Liéu Giai, quin Ba
Binh, TP Ha Néi (nay la phd Quan Ngya, phuéng Liéu Giai,
quin Ba Binh, TP Ha Ngi)

Tién d§: Thue hién tir thang 05/2024, dang trong qué trinh thyc
hién va dyr kién hoan thanh vao thang 04/2025

Téng gié tri goi thiu: 119.410.323.632 ddng
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Piu tu xfiy dyng Trudmg Pai hoe Cong nghé Pong A
Chu déu tu: Trudmg Pai hoe Cong nghé Péng A

- G6i thiu: Thi cdng 03 toa Ky tiic x4 7 ting

- Quy md: 03 tod Ky tiic x4 7 ting

- Pija diém: X4 Lién Bao, huyén Tién Du va phuomg V& Cudng,
TP Biéc Ninh, Tinh Bic Ninh

- Tién dd: Thyc hién tir thang 08/2024, dang trong qua trinh thyc
hién va dy kién hoan thanh vao thang 05/2025

- Téng gid trj goi thdu: 106.798.222.597 ddng

1

(ii)) Hoat djng Kinh doanh viit liéu xdy dyung:

Hoat dong Kinh doanh vit liéu xay dung c6 déng g6p con khiém ton so véi hoat dong Thi cong xdy dung (hoat
dong kinh doanh chinh) ctia CDC. Doanh thu tir hoat déng nay dén chi yéu tir viée buén ban thép xdy dymg véi
doanh thu dat 101,4 ty déng trong nam 2022 va 321,9 ty déng trong nam 2023.

Trong niam 2023, kho khin ciia thi trudng bat déng san bét ddu tir nam 2022 va kéo dai khién nhié¢u dy an, cong
trinh cham trién khai khién hoat déng kinh doanh vit ligu xdy dyng gap nhiéu khé khan, tiéu thy san phim
chim, tdn kho ting cao. Tuy nhién, cic yéu to tich cwe nhu viée day manh dau tu cong cung sy phuc hdi cua
nén kinh té, véi nhiéu du 4n ddu tr cong lén da va dang trién khai nhu Cao téc Bic — Nam, Sin bay Long
Thanh..., ciing v6i su chi dao quyét liét cia Chinh phi g& khé cho thi trudmg bat dong san. V&i myc tiéu dua
hoat déng kinh doanh vt liéu xay dumg cia CDC déng gép ding ké vio co cau doanh thu va lgi nhudn cia
Céng ty, Ban Piéu hanh Céng ty dua ra chinh séch chip nhén giam bién lgi nhun dé ddy manh doanh s, tich
cyre mé rong mang ludi tim kiém khéch hang méi da gitp mang kinh doanh vit liéu xdy dyng cia CDC c¢6 sy
tang truéng manh trong giai doan trim ling cia thj truomg bt dong san.

Pén ngay 31/12/2024, Céng ty khong con khoan phai thu trong hoat dong kinh doanh vt li¢u xdy dyng. Vi viy,
Céng ty khong ¢6 rii ro dbi vai khoan phai thu trong hoat dong kinh doanh vit li¢u xdy dyng.
(iii) Hoat djng khac:

Bén canh hoat déng kinh doanh chinh la thi cong xay dung va hoat djng kinh doanh vt li¢u xdy dyng, CDC da
va dang hoat déng trong linh vire cho thué céu thap tai céc cong trinh xiy dyng. Hoat dong nay chiém co cdu
doanh thu nho nhat trong céc hoat dong kinh doanh cia CDC, véi doanh thu khoang 4,6 ty ddng trong nam
2022 vi 4,7 ty ddng trong nam 2023.

6.2. Nguyén vit liéu
6.2.1.  Ngudn nguyén vit li¢u
Vi diic thii ciia mdt don vij thi cong xdy lip, chi phi nguyén vt liéu cia Céng ty chiém ty 1¢ 16m trong tong chi
phi ciia Cong ty. Bién dong gié ca cac logi vat liéu xy dyng nhur cit, dé, xi mang, thép, gid xing dau, ... tic
déng khong nhé dén tinh hinh va két qui kinh doanh ctia Céng ty. Ddy 1 cdc logi nguyén vat ligu phd bién, déu
da dugc san xuét trong nude véi chit lugng cao. Cong ty ludn dit ra yéu cdu san phim, hang héa vit liéu xiy
dyng va ciu kién xay dyung sir dung trong cong trinh xiy dyng phai dam béo chéit lugng, dap img tiéu chuén,
quy chudn ky thudt, tudn thi thiét ké va chi dén k§ thugt.
Bén canh d6, Cong ty cht trong vao viée xdy dyng, phét trién céc ndi dung sau:
- Quan ly phat trién vt li¢u xdy dyng va sir dung vt li¢u xdy dyng vao cong trinh xdy dyng bao dam an toan,
hiéu qua, phat trién bén vimg, bao vé méi trudng, tiét kiém chi phi;
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- San phim, hang hoa vat liéu xdy dung va céu kién xdy dyng khi sir dung trong céng trinh xay dung phai
dam béo chat luong, dap tmg tiéu chudn, quy chudn k¥ thudt, tuén thu thiét ké va chi din k¥ thudt (néu c6);

- Xy dymg, phat trién h¢ thong ngudn cung cép, hé théng nha cung cép thurong mai nguyén vit liéu trén toan
quéc, nha méy san xuat. C6 quy dinh quéan 1y, quy trinh lam viéc cy thé dé c6 thé phan cAp, danh gia nguén
4 - . - ™ ~ . n » . - 2 A
cung cdp, nha cung cdp thuong mai va nha mdy san xuit nguyén vit liéu. Séng loc loai bo nguon cung cp,
nha cung cép nguyén vat liéu khdng tét, wu tién hop tc, dit mdi quan hé déi tac chién luge déi véi cée don
vj cung cftp viit liéu tot vé chat lurgng va ning lue;

- Xy dung ké hoach vit li¢u dai han cho céc dy an xdy dung tai cic dia phuong. Ké hoach vat ligu theo quy,
theo nam cho doanh nghiép. Xiy dung ké hoach dy trit déi véi vit tu diic thi khéng c6 sin, ludn chi dong
trong cong tac cung (mg nguyén vt liéu cho san xudt tai dy an;

- Lién tyc cai tién Hé théng quan ly chét lugng nguyén vit liéu diu vao, c¢ép nhét thong tin vé cac loai nguyén
vit ligu méi dé img dung vao cdc dy 4n clia Cong ty nhim tao ra san phdm dat yéu ciu cao vé chét lugng
va thim my

6.2.2.  Sw on dinh ciia cic ngudn cung ciip nay

Nguyén vit ligu dau vio ciia Cong ty chii yéu 1a xi mang, sit thép, cat, da, son, gd, bé tong, vét tw dién nudc,...
la cac logi nguyén vit ligu pho bién déu da duge san xuat trong nude voi chit lugng cao, ludn sin sang dé cung
cép cho cac nha thiu. Nhim dam béo tién do va chét lurgng xdy dung, CDC ludn lya chon nhirmg nha cung cﬁp
uy tin va dwa ra mirc gia canh tranh. Ban Cung tmg va Ban Tai Chinh phéi hop dé dua ra du béo gid ciing nhur
lam vigc chit ché vdi nha cung cap trong sudt qud trinh trién khai. Céc phat sinh luén duge CDC va nha théu
phy xir Iy dit diém va nhanh chéng, tranh phat sinh chi phi khéng cén thiét. Bén canh d6, CDC ¢6 nhirmg mbi
quan hé lau dai v&i mot s6 nha cung cép, gitp dam béao sy tu tién vé ngudn nguyén vat liéu khi thye hién cic
dyr 4n. Vi vy, hoat dong xdy dung cia Cong ty lubn duge dam bio vé ngudn cung tmg nguyén vit liéu. Trong
qué trinh hop tac, Céng ty duy tri viée dénh gia céc nha cung cap dé dam bao dap img nhitng chudn mye vé chit
lwgng méa Céng ty dit ra, sin sang loai bo nhirmg nha cung cép néu khong dap img diéu kién.

Céc nha cung cap nguyén vt liéu chinh cia Cong ty giai doan nam tai chinh 2022 - 2023:
Dom vj tinh: triéu dong

STT Tén nha cung cip (*) Miit hang Sin lugng cung Gia trj cung

cung ciip ciip binh cp binh

quén/niim quén/nim
I Congty TNHH Thuong mai va Dich vy Ngoe Khanh Thép 7.649 tén 122.326
2 Céngty Cb phin Thép bit Viét Thép 4.051 tin 64.610
3 Cong ty TNHH SungShin Vina Bé tong 27.820 m3 27.066
4 Congty TNHH Thuong mai va Xiy dyng Dai Phi Gach dit nung ~ 14.998.594 vién 21.501
5 Cong ty Cé phin Déu tr Xdy dyng Phat Trién Viét Tiép Bé tong 20.499 m3 17.728
g ComgtyCo phén Xdy dyng Thuong mai Dich vy Dai Bé tong {1319 08 15,129

Lc Phit

7 Cong ty Cb phin Vat liéu Xéay dyng Pirc Long Ximang 8.931 tin 12.042
8  Congty TNHH Déu tr Thuong mai va Kim khi Ha Tay Thép 796 tin 11.424

(*) Vé viéc trinh bay Muyc 14 Thzgﬂér minh Bdo cdo tai chinh da kiém todn ném 2022-2023 — Phdi trd ngudi ban
ngan han, Cong ty chi trinh bay cdc khoan di ng chiém tie 10% tng gid tri Cdc khoan phai tra ngdn han va
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cde khoan duw ng ¢6 s6 dw dau kp duge rhuyér minh tir bdo cdo tai chinh nam trude lién ké. Cde khodn die ng
dudi 10% dup’c trinh trong muc “'Cdc ngtmrr ban khdc". Vi vy, Thuyét minh Bdo cdo tai chinh sé khong trinh
bay thong tin vé dw ng phdi tra ciia mgt sé nhi cung edp néu trén.

Théng tin vé céc dbi tac I6m trong linh vye kinh doanh vat liéu xay dyng trong ném tai chinh 2023 nhu sau:
Don vj tinh: tri¢u dong

STT Tén abi tac Phiin loai Hang hoa Gia trj Thai gian
adi tac hgp dbng giao djch
Céng ty C6 phian Thuong Mai Dich
vy M{ Lao (nay la Cong ty Cb phén Cung cip
! Xiy ]ép va Thuong mai HPC Vigt nguyén vit liéu Thep 1ol Ly
Nam)

Cong ty C6 phén Dich vy va Thuong Cung cip
2 mai Van Phiic (Nay la: Cong ty cb nguyén vt ligu Thép 65.717 03/2024
phin Xay ldp va Thuong mai VPC)

Céng ty Cé phin Déu tr Phat trién d6 Cung ciip

3 InjHa Pong giiyn Vil 18 Thép 67.395 03/2024
Cong ty TNHH Xay dyng Thuong Cung ciip

* | maiva Diu tw Ha Anh nguyén vit ligu Thip FAL5 I - 00200
Cong ty C phin Djch vu va Th

5 LY L9 pRoa DER Ve Hhuone Bén hang Thép 234331 06/2023 - 03/2024
mai HQC

6  Cong ty Cb phin NME Viét Nam Ban hang Thép 20.147 03/2024
Cong ty C6 phin Déu tu Phat trién d6 Ban hang

7 Thi Ha Dong Thép 6.211 04/2023

Nguén: CDC

(Phdn con Igi ciia trang dege c6 Y dé trong)
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6.2.3.  Anh hwing ciia gid ci nguyén vit liéu toi doanh thu, lgi nhudn

Véi dic thil ciia mdt don vi thi cong xdy lip, chi phi nguyén vit ligu ciia Cong ty chiém ty 1¢ 16m trong tong chi
phi. Bién dong gid nguyén vit li¢u c6 tac dong 16n dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Anh 6: Gia m§t so vit li¢u xdy dyng chinh tai Ha N§i

MQI/2023 WQ22023 WQ3/2023 WQ4/2023 WQ1/2024 W (Q2/2024 = Q3/2024

i gt
| = |

Catvang ba I11(2 Xi mang PCB40 Thép thanh
| J ] | : 1

137

=
i

i)
Yy

ELL R

v —
béng/m3 Bdng/tdn Péng/kg
Nguin: S¢ Xdy dung Thanh phé Ha Noi®

Theo quyét djnh sé 1202/QD-BXD do Bé Xdy dyng ban hinh ngay 17/12/2024, chi s6 gia xay dyng qudc gia
ndm 2024 ting 0,24% so v&i nam 2023. Theo “Thdng cdo bédo chi tinh hinh kinh 1é - xa hgi Quy IV va ném
20247 ciia Tong cuc Théng ké, chi sb gia nguyén nhién vat liéu dimg cho xdy dyung ting 0,31% so véi ném
truée. Tuy viy theo khao sét thyc té, gia nhiéu mét hing vit liéu xay dyng nhu cat, xi mang, dé... vin c6 xu
hudng ting cao hon so véi cong bd gia ciia dia phuong do céc chi phi san xuat gém gia dién, than, bao bi, van
chuyén... déu ting, déic biét tai khu vire mién Béc sau khi bdo s6 3 d bg. Mirc ting nay dugc bii dip mét phan
nhé gia thép tao ddy trong nim 2024 va phuc héi yéu do ap lye ngudn cung thép du thira tir Trung Quée va nhu
cau am dam. Trong khi dé, gia ctia mét s6 loai vat liéu khac nhu gach, ngoi, vét li¢u trang tri ¢6 xu huéng 6n
dinh do canh tranh giita cdc nha san xudt va nha phin phdi ngdy cang gay git, ciing nhu viée mét sé doanh
nghiép da chii dong diéu chinh gia dé kich cau.

Trong ndm 2024, trude nhimg dién bién kho ludmg tir tinh hinh dja chinh trj thé gi6i, Cong ty dd theo sat gid
nguyén vit liéu dé dam bao duy tri duge ngudn dau vao on dinh, khong anh hudng Iém dén tinh hinh kinh doanh.
Céng ty da thyc hién nhidu bién phap nhim tao sy 6n dinh bién lgi nhudn nhu vige ky két cic hgp dong xay lap
¢6 diéu chinh gid trong nhimg trudmg hop gid ca céc loai vat tw, nhién li¢u ddu vao bién dong (diéu khoan bu
trir trugt gi4 trong hop dong xdy dyng dén dung thuomg dugce quy dinh trong mét khung gia va thudng sé cé sy
chia sé riii ro tir nha thiu trong truémg hgp mat bang gia vét liéu ting vugt qua khung quy dinh). Vi uy tin cia
minh, CDC xdy dung dugc long tin va dat duge nhimg diéu kién thanh todn ¢6 lgi trong qua trinh trién khai dyr

5 Tra clru co sé dir litu — So Xdy dung Thanh phé Ha Ni (https:/soxaydung.hanoi.gov.vn/vi-vn/chuyen-muc/cong-bo-gia-xay-
dung/449130-704512)
& Théng cfio bao chi tinh hinh kinh té - xa hgi Quy IV va niim 2024 - Tdng cyc Thong ké (GSO) (hitps://www.gso.gov.vn/du-lieu-va-
so-lieu-thong-ke/2025/01 /thong-cao-bao-chi-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2024/)
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an. Bén canh d6, Céng ty ciing ky cac hop ddng cung cép nguyén vat liéu dai han va tao dyng méi quan hé lam
an uy tin, bén vimg véi cdc nha cung cdp nhim han ché t6i da rii ro nay.

6.3. Chi phi sian xuit
Bing 4: Chi phi va Ty trong Chi phi / Doanh thu thuin giai doan 2022 - 2023 — 9T/2024

Don v tinh: triéu dong

CHi TIEU Niim 2022 Ty Niim 2023 Ty Ting truomg ~ 9T/2024 Ty
trong trong 2023/2022 trong
Gi4 vbn hang ban 2269128 's';é.:ﬁa— 1741927 | 96,1% | -23,2% 1.409.490  959%
- Thi cdng xdy dung 2.167.325 91.8% 1420354 78,3% -34,5% 1.054.024 71,7%
- Kinh doanh vdt ligu xdy dung 99.941 42% 319550 | 17.6% 219,7% 354.091  24,1%
- Hoat dgng khdc 1.862 0.1% 2.023 0.1% 8,7% 1.375 0.1%
Chi phi bdn hang . - - 5 . % ’
Chi phi quan ly doanh nghiép 45.093 1,9% 38.086 2,1% -15,5% 29.026 2,0%
Chi phi ti chinh, trong do: 22.579 1,0% 25.399 1,4% 12,5% 13.563 0.9%
- Chi phi ldi vay 22,118 0,9% 25243 14% 14,1% 13.535 0,9%
Chi phi khac 370 0.0% 483 0,0% 30.8% 394 0,0%
TONG CHI PHi 2.337.170  990%  1.805.895  99,6% -22,7% 1452473 98,9%

Nguon: Bdo edo tai chinh da kiém todn nam 2022 va nam 2023, Béo cdo tai chinh 03/2024, CDC

Vé cong téc quan trj chi phi, Tong chi phi hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nam tai chinh 2022-2023 lan lugt
dat hon 2.337 ty dong va gén 1.806 ty ddng. Tong chi phi nam 2023 ghi nhin mirc giam hon 531 ty déng so véi
nam 2022. Gia vn hang ban chiém ty trong 16m nhat so véi Doanh thu thudn ctia Cong ty, quanh mirc 96% cho
ca ndm 2022, 2023 va 9 thang dau nam 2024. Theo do, sy syt giam Gia vén hang ban la yéu té chi dao dan dét
Téng chi phi hoat dong kinh doanh giam 22,7% trong nam 2023 so v&i nam lién trude.

Téng chi phi hoat dong kinh doanh ciia Céng ty & mirc 1.452 ty ddng trong 9 thang diu nim 2024, chiém ty
trong 98,9% Doanh thu thuan.

Vé cong tac quan trj chi phi theo timg mang hoat dong, di ciing véi bién dong ty trong trong Doanh thu thuan
ctia hoat dong Thi cong xdy dung, Gia vdn hang ban cia hoat dong Thi cong xay dyng ghi nhiin mirc giam trong
ty trong co' cdu Doanh thu thudn tir 91,8% (ndm 2022) xuéng 78,3% (ndm 2023) va tiép tyc vé ngudmg 71,7%
trong 9 thang ddu nam 2024.

Gia von hang ban ctia Hoat dong Kinh doanh vit liéu xdy dung ghi nhin su tang truong manh mé trong nam
2023 khi dat mirc gin 319,6 ty dong, twrong duong téc dé ting truémg lén dén 219,7% so véi nam 2022. Ty
trong Gid von hing bén ciia Hoat dong kinh doanh vt li¢u xdy dung trong Doanh thu thuén theo dé ting tir mirc
4,2% nam 2022 1én mirc 17.6% niam 2023, Trong 9 thang diu nim 2024, con s6 nay gin 354,1 ty dong, tiép tuc
tang ty trong 1én mirc 24,1% Doanh thu thudn. Chi phi Hoat dong khac khong déang ké khi chi phi cho hoat déng
nay chi chiém chua téi 0,1% Doanh thu thudn hing ndm, nguyén nhin do mang cho thué céu thip khéng phat
sinh nhiéu chi phi tryc tiép. Nhu da dé cip & phén trén, sy dich chuyén trong co cdu chi phi ciing phan anh sy
dich chuyén trong dinh huémg kinh doanh cia cic mang hoat dong dé (mg bién vai tinh hinh kho khin chung
ctia nganh xdy dyng.

Cong ty khoéng ghi nhin Chi phi ban hang trong nam tai chinh 2022-2023.

Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong Iém thir hai trong co ciu doanh thu khi ty trong chi phi nay chiém
khoang 1,9% (45,1 ty déng) nam 2022 va 2,1% (38,1 ty dng) ndm 2023. Trong co céu chi phi nay, Chi phi
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nhén céng chiém dén 68,1% (23,3 ty déng) nam 2022 va 61,2% (30,7 ty dong) nam 2023. Sy syt giam vé gia
trj ctia Chi phi quan ly doanh nghi¢p dén tir vigc Cong ty giam chi phi nhin cong thong qua thu gon bo méy
nhén sy va giam chi phi mua ngoai tvong (mg v&i yéu cau Kinh doanh dé phit hgp véi tinh hinh thyc té cia
doanh nghiép. Trong 9 thang déu nam 2024, Chi phi quan ly doanh nghiép & mirc 29,0 ty dong, chiém ty trong
2,0% Doanh thu thun,

Ty trong trong Doanh thu thuan cta Chi phi tai chinh khéng vuot qua 1,5% trong hai nam tai chinh gan day. So
v&i cae doanh nghiép ciing linh vue xdy dyng, hoat dong ctia Cong ty khong dya nhiéu vao ng vay nén Chi phi
tai chinh con rat thap.

Bing 5: So sénh Ty trong Chi phi/Doanh thu thudin véi cic cong ty cing nganh

BDon vj tinh: tri¢u dong

CHI TIEU? cbpC TCD HBC HTN PHC VC6 cc4

96,1% 81,7% 96,7% 91,7% 92,6%  952% 92,8%

Gi4 v6n hang ban/Doanh thu thudn
Chi phi bén hing/Doanh thu thudn 0,0% -0,03% -0,50%  0,00% 006% 0,00% 0,00%

Chi phi quén Iy doanh nghiép/Doanh thu thudn ~ 2,1%  46%  0,5%  00%  00%  00%  0,0%

Chi phi tai chinh/Doanh thu thugn 1,4% 18.4% 7.4% 9,4% 3,9% 1,4% 1,2%
Trong do: Chi phi ldi vay/Doanh thu thudn L4% 15,1% 7.4% 9,4% 3.8% 1.3% 0.7%
TONG CHI PHI/DOANH THU THUAN 99,6% 104,7% 104,1% 101,2% 96,6%  96,6% 93,9%

Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2023 ciia cde doanh nghiép niém yét

Céc cong ty duge lya chon dé so sanh vé quy mé va hiéu qua hoat dong voi CDC trong nam 2023 la nhimg
doanh nghiép cting linh vire xay dung déin dung dang niém yét ¢d phiéu hogc ding ky giao dich trén san giao
dich chirng khodn tdp trung.

Ty trong chi phi Gia vén hang ban/Doanh thu thuin ciia CDC dimg thir 2/7; Chi phi ban hang/Doanh thu thuin
ding thir 2/7; Chi phi quan ly doanh nghi¢p/Doanh thu thudn dimg thir 2/7; Chi phi tai chinh/Doanh thu thuin
ding thir 5/7; Chi phi lai vay/Doanh thu thuén dimg thir 5/7; Téng chi phi/Doanh thu thudn dimg thir 4/7 so véi
cac doanh nghiép cing nganh.

Nhu vy, ¢6 thé thdy chi phi Gia vén hing ban ciia CDC trong ndm 2023 nidm ¢ mic cao, khién Bién lgi nhugn
20p thﬁp hon dang ké dbi so véi cac doanh nghiép trong nganh. Tuy vdy, nhd Kiém soét t6t Chi phi quan ly
doanh nghiép va chii truong khong sir dung don biy 1ém, Cong ty tiét giam duge dang ké cdc chi phi lién quan.
Nhér d6, Doanh thu thuin cila Céng ty di dé chi tra cdc chi phi, tranh roi véo tinh trang thua 16 hodc cin c¢é
ngudn lgi nhufin tir céc hoat dong khac b dép, nhét 1 trong bdi canh nganh xay dyng nam 2023 gip nhiéu kho
khan.

6.4. Trinh d§ cong nghé

TCD: Cong ty C8 phin Déu tur Phat trién Cong nghiép va Viin tai; HBC: Cong ty cd phén Tip dodn Xdy dyng Hoa Binh; HTN: Cong
ty Cb phin Humg Thinh Incons; PHC: Ct‘:ngséy C phan X4y dyng Phyc Hung Holdings; VC6: Cong ty Cé phin Xy dymg vi Diu wr
Visicons; CC4: CTCP Pau tur va Xdy dyng S0 4.
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CDC ty hao la mot trong nhitng doanh nghiép ludn quan tim dén viéc cai tién cong nghé nham dam bao céc san
phidm ctia cong ty lubn dat chét lugng cao, dap (mg kip thoi nhu ciiu ciia khach hang. CDC di trién khai va ap
dung nhiéu cong nghé mai va tién tién nhét hién nay khong chi gitp ning cao hi¢u qua cong vi¢c ma con dam
bio chét lugng va an toan cho cac dy én xdy dyng ma CDC thyc hién:
- Céng nghé thi cong coe khoan nhdi tudmg véy:
+ Thi céng coc khoan nhdi, twomg viy bé tong cdt thép
4+ Thi cong tudng viy bing cir Larsen, cir duc sin,...
- Cong nghé thi cong cic cong trinh ky thudt:
+ Thi cong cdp pha nhya, cép pha van phi film,
+ Thi cong cbp pha nhém toa cao ting (Dy 4n 104 Vin Khé cao 51 ting),
+ Thi cong cbp pha nhém két hop Gangform mét ngoai (Dyr 4n Khu nha & Hibrand),
+  Thi cong ddm chuyén cé kich thuée 16n (Dy 4n Mipec Rubic 360 Xudn Thy),
+ Thi cong céc hang muc quy mé Iém, két céu phirc tap (Bé nude sach, bé xir 1y nuéc thai quy mé 16m &
nha may Fuji Bac Giang).
- Cong nghé thi cong hoan thién kién tric, trang tri ndi thit, hé thong MEP céc cong trinh 16n, c6 pham cép
ca0:

+ Thi cong du an Mipec Rubic 360 Xudn Thuy, dy an Plaschem, dy an Khu nha & Hibrand,...

- Co6ng nghé thi cong nha cong nghi¢p:

+ Thi cong nha xuéng cong nghiép quy mé 16m (Fuji Bic Giang — Khu cong nghiép Vén Trung).

Trong nhirng ndm qua, CDC da tich cyc dédu tir cac trang thiét bj hién dai duge nhip tir cac nude ¢6 trinh dd ky

thudt cao trén thé gidi nhu: can truc thap, van thing, cic hé théng vin khuén, cbp pha nhém két hop vai

gangform hién dai nhim déy nhanh tién d¢ thi cong, ning cao chét lugng va d9 an toan cia két cdu, giam thicu
cée gian doan thi cong, dap (mg duge céc tiéu chuan ky thudt trong xdy dyng déan dyng tai Vigt Nam va phuc
vy hiéu qua cho qué trinh thi cong céc dy én Ién nhu Mipec Rubic 360 Xuén Thiy, Khu nha & Hibrand,

VihaComplex 107 Nguyén Tudn, ...

Bén canh d6, CDC ciing 4p dyng manh mé cong nghé so trong céc hoat dong clia cong ty. Hién nay, Hé thong

cong nghé théng tin ctia CDC da dugce diu tur bai ban tir td chire nhén sy, cung g vt tu dén tai chinh ké todn.

Viée ddy manh chuyén déi s6 mot cach manh mé dé tao nén téang vé con ngudi, quy trinh, cong nghé, quan tr,

thiic ddy nang sudt, hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh ciing nhu cong tée quan tri, di¢u hanh:

- Phén mém tai chinh, ké toan: df:-ng bé dir liéu gitra nhiéu phan hé cua cac bo phén tir dyr An dén cac phong
ban trong cong ty, bao gdm: Quén Iy chi phi, quan 1y ngan séch, quan Iy kho, quan Iy tai san, quan ly doanh
thu, quén Iy tién, ké todn tdng hop, hé théng ty tong hop lén cie bdo céo gilip cong tic bio cdo duge chinh
xdc, kip thoi. Hé théng phin mém tai chinh ké toan gitp déi chiéu dir liéu dau vao va dau ra mt cach linh
hoat va dé kiém soat; giao dién dé sir dung, dép tmg duge viée tuong thich v&i phan mém cia cée bd phin
tir dy an dén cac phong ban cong ty.

- Phén mém quan Iy quan 1y todn b viéc thi cong dy an, phin theo vai tro trong co chu quan Iy dy an

- Quan ly tong thé dir li¢u: cap nhat, luwu trir thong tin cia céc di an thi cong, hang muc cong vige va cac vén
dé phat sinh cong viée tai dyr an.

- Quén 1y thi cong cong trinh: theo di qua trinh va tién d§ thi cong cdng trinh. Chi phi phét sinh, 6 lugng
viit tr va nhan cong cin thiét déu duge ciip nhat trén hé théng.
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- Quan Iy chi tiét cdc dy 4n, thiét ldp cac thong tin cy thé vé timg dy 4n trong sudt qué trinh thi cong cong
trinh.

V&i doi ngil can b ¢d trinh do va kinh nghiém, ap dung cic h¢ théng chit lugng Quéc té cung vige trién khai

g dung manh mé cong ngh¢ s6, CDC cam két tiép tuc ddu tu va phét trién cong nghé dé mang dén nhimg gia

trj t5t nhét cho khach hang, ¢b déng va cong dong. Véi trinh d6 cong nghé cao va ddi ngil nhan lyc chuyén

nghiép, CDC tin tudng s& phat trién manh mé trong thoi gian t6i, lot vao top déu trong cac don vj xdy dung Viét

Nam va s& vuot qua moi thach thire cling nhu dat duge nhimg thanh cong méi trong tuong lai.

6.5. Tinh hinh nghién ciru va phit trién sin phim méi

CDC ludn xéc dinh nghién ctru va phat trién (R&D) la mgt yéu td then chét trong chién luge phit trién bén vimg

v ning cao nang lyc canh tranh. CDC luén chi trong vao cong téc nghién ciru va dp dung cdc cong ngh¢ mdi

viio hoat dong thi cong xdy dymg sao cho vira rit ngén tién do thyc hién vira dép (mg t6t nhét vé chat lugng

cong trinh.

CDC khéng ngimg tim kiém va trién khai nhimg cong nghé, vat li¢u va phuong phép xdy dung mdi nhit dé dap

img nhu ciu ngay cang cao cia thj truomg. Hoat dong nghién ciru va phat trién ciia Cong ty ludn duge chi trong

va trién khai, thé hién qua cac hoat dong sau:

- Xdy dyng md hinh quan trj sn xuét kinh doanh phi hp véi loai hinh doanh nghiép;

- Xiy dung quy trinh dp dung cong ngh¢ mai trong sin xudt va kinh doanh. Do céc khach hang ciia Céng ty
gdm nhidu chi ddu tw 16n, c6 tén tudi trén thi trudmg, tir d6 doi hoi Cong ty cén dau tu hodn thién cic cong
nghé thi cong dé phdi hgp vai cée nha tu vén chuyén nghiép tién hanh nghién ciru, phat trién chat lugng san
phim va dich vy. Tir d6 dam béo céc sin phim cila Cong ty ludn c6 chat lugng tt nhét, dap img ding ké
hoach tién dé thi cong, sém dua cic san phdm vao hoat dong va mang lai hiéu qua;

- Xy dyng chién lugc phat trién phi hop véi sy phat trién cia nén kinh té qua tirng thoi ky.

- Nhé c6 cac dinh hudng ding din va viée quan trj doanh nghiép dugc chi trong ning cao, Cong ty da ghi
nhén két qua kinh doanh tiang trudng qua timg nim.
- Véi cam két manh mé, CDC tin tuéng riing sé tiép tuc duy tri va ning cao vj thé ciia minh nhu mét don vj
tién phong trong nganh xay dung, mang dén nhitng giai phap xay dyng hiéu qua, bén vimg v séng tao cho
a 1Y
cong dong.

6.6. Tinh hinh kiém tra chiit lwgng sin pham/djch vy

6.6.1. H¢ théng quin 1y chiit lvgng dang Ap dung

Hé théng quan Iy chét lugng 1a mt yéu t6 then chét trong viée dam bao va nang cao chét lugng cia sin phim

va dich vy trong linh vye xdy dyng. Tai CDC, chinh sach chit lwong duge xac dinh rd rang va duy tri dé phii

hop vai tam nhin va sit ménh cia Cong ty. Chinh séch dugc truyén dat véi cac nhén vién va cdc bén lién quan,
nhim dim bao va ning cao chét lugng ciia san pham va dich vu. Cy thé:

- Quan 1y dy éin: Cong ty dp dung céc phin mém quan 1y thi cong dy an va phén mém tai chinh, ké todn dé
ddng bd héa dir ligu xuyén sudt trong Cong ty. Pam bao dir liéu duge trinh bay rd rang, chinh xic dé Ban
Piéu hanh, Ban Chi huy cdng trinh va cac Phong Ban nhanh chong xir 1y céc dir li¢u, gitp cong tac quan 1y
tré nén dé dang, minh bach.

- Quan Iy dif liéu: Quan ly va kiém sodt tai ligu bao gom viéc duy tri ho so, ban v&, quy trinh 1am vige, hop
déng va cc tai liéu khac dé dim bio riing tht ca thong tin la chinh xéc, nhit quén va dé dang truy cip.
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- Quan Iy ngudn nhan lyc: Cong ty ddm bio cac nhan vién dap tmg duge di k¥ néng, trinh d§ va kinh nghi¢m
cin thiét dé thye hién cong viée. Cong ty c6 hé théng tuyén dung. dio tao, danh gi higu suit va phat trién
nghé nghiép.

- Kiém sodt quy trinh: Céng ty c¢6 h¢ thong kiém soat quy trinh nghiém ngat, duge xdy dung chi tiét cho méi
dur 4n tir khdu thiét ké dén ban giao cho khéch hang.

- Thu thip phan hdi tir khach hang, nha thiu va céc bén lién quan: Céng ty c6 co ché dé tiép nhdn, xir Iy va
hoc hoi tir cde phan hdi nay nhim cai thién lién tuc chit lugng dich vy va san phim. Trude khi hoan thanh
va ban giao dy an, CDC thyc hién cac bude kiém tra va phé duyét cudi ciing dé dam bao ring moi cong
viéc da duoc hoan thanh theo ding tiéu chuén chét lugng va yéu ciu cia khach hang.

Viée duy tri cic bao cdo va phén tich thuomg xuyén vé chét lugng gitp CDC danh gia hi¢u qua ciia hé thong
quan 1y chat lugng va dua ra cac quyét dinh chién luge dya trén nhimg dit li¢u thuc té. Hé théng quan 1y chit
lrong 12 mdt phén khong thé thiéu trong hoat dong ciia CDC, gitip dam béo ring céc dy 4n duge hoan thanh
ding tién do, trong ngén séch va dap (g cdc tiéu chudn chat lugng cao nhét. Viée ap dung va duy tri mot hé
théng quan 1y chit lugng higu qua khong chi gitip CDC ning cao uy tin va sy tin tuéng tir khach hang ma con
tao nén tang cho sy phat trién bén vimg trong tuong lai.

6.6.2. Bj phin kiém tra chiit lugng ciia Cong ty

Phong Quan 1y thi cong, Phong An toan lao dong, Phong Thiét ké va BIM s& 6 trach nhiém xdy dyng hé thong
quy trinh vé cdc huéng din cong viée phit hop vai diéu kién thyuc té trong qua trinh trién khai dy 4n. Cong tac
do tao, ning cao ndng luc chuyén mén cia can b cong nhdn vién & dy dn duge td chirc thudmg xuyén va bai
ban. Cong tdc nghiém thu ndi bd duge chii trong. va trién khai dinh ky theo ding quy dinh.

Ngodi ra, Ban Diéu hanh con td chirc B6 phin Kiém soat ndi bo dé dam béo tét nhat chét lugng thi cong cong
trinh. B9 phén kiém soét ndi bd duge Ban Diéu hanh thanh 1dp dinh ky cir can bd ky thudt xuéng du én, dé kiém
tra cac hang myc thi céng quan trong, nhin dign rii ro va dua ra canh bao hodc giai phap néu cd. Bén canh con
ghi nhan céc dé xuét, sang kién cai tién mi tir Ban chi huy dé tong hop, dénh gia tinh kha thi, hi¢u qua va
huréng dén nhén rong ap dyung dai tra.

6.7. Hoat dong Marketing

Biing uy tin dd dugc khing dinh qua nhiéu c¢ong trinh xdy dung trai dai khip ca nudc, thuong hi¢u Cong ty Cb
phén Xdy dyng CDC di dugc ghi nhin & nhiéu hang myc giai thudng uy tin quy mé qudc gia: BCI Asia Top
10 Nha thiu 2024, FAST500 — Top 500 Doanh nghiép ting truéng nhanh nhat Viét Nam 2021-2024 (Vietnam
Report), Top 50 Vietnam Best Growth — Top 50 Doanh nghiép ting trudng xuét sic Viét Nam 2024 (Vietnam
Report), Top 10 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam 2021, Gidy khen “Pa chip hanh t6t chinh sich phap ludt vé
thué” nhiéu nam lién tyc (Cuc Thué Thanh ph6 Ha Néi), Gidy khen “Da c6 thanh tich xuit séc trong cong tac
chi dao, phéi hop thue hién chinh saich BHXH, BHYT” nhiéu nam lién tuc (Béo hiém xa héi Viét Nam)...

Dé dura thuong hiéu lot top ddu céc téng thiu I6m tai Viét Nam, Céng ty C6 phan Xdy dyng CDC thye hién timg
bude: Xac dinh phan khtic thj truémg muc tiéu; Nghién clru, phan tich nhém Khich hang muc tiéu; Nghién ctru
thuong hiéu ciia d6i thi; Nhan manh y nghia thuong hiéu “CDC Construction™; Xdy dyng tinh cach riéng cho
thuong hig¢u ciia minh. ..

Bién phap quan trong hang déu hién nay ciia CDC trong viée phat trién thwong hiéu 1a: tip trung vao giai phap
thi céng img dung cong nghé hién dai; song song do la xdy dung H¢ thdng quén tri Doanh nghiép tién tién voi
doi ngil lao dong cht lrong cao; ddy manh phat trién vin héa doanh nghiép hi¢u sudt cao. D6 la nhimg yéu t6
nong c6t dé thuong higu khong ngimg duge cing cb, ddng thi gitip thuong higu “CDC Construction” ¢6 tiéng
n6i riéng, khéng bi “hoa tan” véi cée tong thau khéc tai Viét Nam.
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Viéc truyén théng thuong higu ciing duge day manh thyc hién song song thong qua céc kénh: Hinh anh nhén
dién thwong hiéu trén cic Céng trinh thi cong, phét trién thuong hi¢u thong qua kénh tiép thi Dau thiu,
Marketing ndi dung trén cic kénh truyén thong khdc.

6.8. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va bin quyén
Nhan hiéu thwong mai: Cong ty Cé phan Xay dyng CDC

.

CONGTRUCTION
Céng ty di dang ky ban quyén cho Logo “CDC Ha N§i” tai Cuc S& hiru tri tu¢ nam 2019 nhung véi dinh huéng
méi ciia Cong ty, CDC da tién hanh ddi Logo nhén dién thuong higu thanh “CDC Construction”. Hé théng nhén
dién thuong hi¢u dugce dong bd, chuin hoa, tao sy chuyén nghiép va dg tin cdy. Voi thong digp “Clng Di
Chung”, CDC cam két tao mi trudmg hop tic bén vimg, binh ding, ciing ¢6 lgi d6i véi tat ca céc dbi tac, khach
hang.

Tén viét tat: CcDC.
Hién tai Cong ty dang sir dung Logo sau:

(Phdn con lai cia trang dwge ¢6 Y dé trong)
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7. Bio cio két qui hoat dgng kinh doanh

7.1. Tém tit mpt s chi tiéu chii yéu vé hoat djng sin xuit kinh doanh ciia céng ty trong 02 niim gin
nhiit va quy gin nhit

Biing 7: Cic chi tiéu vé hoat djng kinh doanh giai doan 2022 - 2023 va 9T/2024
Pon vj tinh: tri¢u dong

STT CHI TIEU Niim 2022 Niam 2023 % ting/giim 9T/2024
I Téng gia tri tai sén 1935187 1718662 -112% 2111636
2 Vonchi sé hiru 460.206 484.152 5.2% 574.960
3 Doanh thu thuin 2.360.308 1.813.312 -23,2% 1.469.252
* tf:lih“;:f;‘hth“ﬁ“ BEbop g 47.542 36.978 22,2% 37.234
5  Lginhudn khac 509 (353) -169,4% (319)
6  Loinhudn trudc thué 48.051 36.625 23,8% 36.915
7 Lgi nhufin sau thué 38.173 28.955 -24,1% 29,190
8 Ty Ié lgi nhudn tra cd tirc (¥) 10,2% 9.2% -10,2%

9 Ty I¢ lgi nhudn sau thué trén $.6% 6.1% 28.8% -

von chii s& hitu binh quén
Nguon: Bdo cdo tai chinh di kiém todn ndm 2022 va ndm 2023, Béo cdo tai chinh 03/2024

Ghi chii (*): Ty I¢ lgi nhugn tra c6 tire diege tinh nhue sau:

Don vi Néim 2022 Ndam 2023
Loi nhudn sau thué (1) triéu dong 38173
Chia cé tire trong ky (2) tri¢u dong 3.500 3.500
Ty 1é loi nhugin tra c6 tice [(2)n/ (Dni] 10,2% 9.2%

Trong do n I ky trd c6 tire. Lew y: Ky ké todn/Néam tdi chinh dang dp dung hién tai: Nién d¢ ké toan cua Céng
ty béit déu tie ngay 01/04 va két thiic vao ngéay 31/03 ndm sau.

- Hoat dong kinh doanh ctia CDC xoay quanh linh vyc chinh la thi cong xdy dyng. Cong ty khong c6 cic chi
tiéu khéc dé 1am rd két qua hoat dong kinh doanh so véi céc nganh khéc.

- Doanh thu thuan trong nam 2023 ciia Céng ty & mirc 1.813,3 ty dong, giam 23,2% so v&i nim 2022 do
Doanh thu dén tir hoat déng Thi cong xdy dung khong dat duge nhu ky vong. Mic dit vay, Cong ty vén nd
lwe kiém sodt chi phi dé dam bao bién lgi nhugn ctia cdc dy 4n thi cong duge 6n dinh. Qua dé, lgi nhun
sau thué niim 2023 dat 29,0 tv ddng, twrong g mirc giam 24,1% so voi ciing ky, bam sét véi dién bién cia
Doanh thu thuén.

- Téng tai san ctia CDC tai thoi diém 31/03/2024 1a 1.718,7 ty ddng, giam 216,5 ty dong so v6i cing ky nam
trude, twong (mg mire giam 11,2%. Nguyén nhin chi yéu la do trong nam 2023 Cong ty tich cye thu hbi
cong ng ciia khach hang va sir dung ngudn tién mit hign c6 dé thanh toan cong ng cho céc dbi téc. Tai thoi
diém 31/12/2024, Tong tai san cta CDC 1a 2.111,6 ty ddng, tang 22,9% so v&i diu nam,
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- Vén chi sé hitu tai thii diém 31/03/2024 dat 484,2 ty dong, tang 23,9 ty dong so vai ciing ky niim trude,
twong (g mie ting 5,2%. Mirc ting chi yéu dén tir sy dong gop cia lgi nhudn sau thué tir hoat dong kinh
doanh. Tai thoi diém 31/12/2024, Vén chii s& hiru cia CDC la 574,96 ty déng, ting 18,8% so voi déu nam.

- Tbng tai sén va Vén chi s hitu cia Céng ty ting manh la do Cong ty da hoan thanh dot chao ban thém co
phiéu ra cong chiing tai ngay 28/05/2024

- Y kién cta Té chire kiém toan déc lip d6i véi céc chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: khdng co.
7.2. Nhirng nhiin t6 anh hudmg dén hoat djng sin xuiit kinh doanh ciia céng ty trong niim bso cio

Nhitng nhén t6 chinh tac dong dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia T4 chirc niém yét trong 02 nam lién tyc
lién trudre nim dang ky chao ban:

a) Nhimng nhén t6 thugn lgi

Pai dich COVID-19 duge kiém soit trong niim 2022-2023: Ty 1¢ tiém chung ting, céc bién phdp han ché
duge do bo..., 1 tién dé bt dé céc hoat dong kinh té, x hoi tra lai.

Quobe hi va Chinh phii di va dang trién khai céc chinh séich hd trg doanh nghiép véi mye tiéu gidp doanh
nghiép phuc hoi nhanh, diy manh sy phit trién bén virg cia doanh nghiép:

- Nghj dinh 12/2023/ND-CP ¢6 hi¢u luc tir ngay 14/4/2023 dén hét ngay 31/12/2023 quy dinh vigc gia han
thoi han ndp thué gid trj gia ting (GTGT), thué thu nhp doanh nghiép (TNDN), thué thu nhép c nhan
(TNCN) va tién thué dat;

- Theo Nghi quyét 43/2022, tir ngay 01/07/2023, thué gia trj gia tang (VAT) vdi cdc nhém hang, dich vy
chinh thire duge gidm 2%, tir 10% vé 8%. Viée giam thué ndy duge thye hién dén hét nam 2023;

- Théng tu 02/2023/TT-NHNN quy dinh tir 24/4/2023 dén hét ngdy 30/6/2024, t6 chic tin dyng, chi nhanh
ngén hang nirée ngoai duge xem xét, quyét dinh co cu lai thoi han trd ng. Muyc dich ban hanh Thong tu
nay nhiim tao diéu ki¢n kéo dai thoi gian vay va trd ng ngin hang, giam ép luc tra ng cho khach hang, dbng
théi tao diéu kién cho khach hang tiép ciin cée ngudn vin dé phuc vy san xudt — kinh doanh, tiéu diing, qua
d6 thic day ting truong kinh té.

Chinh phii dii ¢6 nhiéu chinh sich hd trg quyét liét cho thj trudng bét djng sin: Dién hinh nhu Nghj quyét
33 véi nhiéu giai phap dong bé, toan dién, huéng téi muyc tiéu théo g& trén ca 3 phuong dién: phép 1y, tin dung
va cung cu bét dong san; hay Nghj dinh 08/2023/ND-CP sira dbi, bd sung va ngung hiéu lye thi hanh mét sé
didu tai cic nghij dinh quy dinh vé chao ban, giao djch trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thj trudng trong nuée
va chio bén tréi phiéu doanh nghiép ra thj trudmg qudc té; Nghj dinh 10/2023/NB-CP sira déi, bé sung mét s6
diu ciia céc nghi dinh hudéng din thi hanh Luat Dat dai va Nghj dinh s 35/2023/ND-CP sira dbi, bo sung mét
s6 diéu ciia céc nghj dinh thuge linh vyre quan 1y nha nuée cia Bo Xay dung...

Luit DAt dai 2024 duoc Québc hdi thong qua ngay 18/01/2024 (thay thé Ludt Dit dai 2023 va ¢ hi¢u lyc thi
hanh tir 01/08/2024) véi nhiéu ndi dung mdi cé tinh dot pha duge ky vong sé& khoi théng ngudn lye dét dai, thao
g& nit thit phap 1y cho cic dy dn, sém bé sung ngudn cung méi cho thi trudmg, tao ra sirc bt giap thi trudng
bét dong sin hdi phuc va phat trién theo hudéng an toan, lanh manh, bén vimg.

Bung nd nhu ciu xity dung nha xwéng, ha ting Khu céng nghiép: Nhimg nim gin da_v, trude lan song djch
chuyén san xudit tir Trung Qudc sang cic nude lan cn trong dé ¢é Viét Nam, nhu céu ha lang d6i vai cac Khu
cong nghwp la rit 16m. Thi trurdng xdy dyng cong nghiép tuong dbi phian manh, chua cé nhiéu nha thau 16n, qua
d6 tao khéi lugng cong viéc tiém ning so vdi miéng banh xdy dung dan dung da bio hoa. Nh-:'r da c6 kinh
nghié¢m xay dyng céc diyr én ha tang khu cong nghiép trude do, Cong ty duge hudng lgi trrde nhu ciu nay. Mang
xdy dung ha ting Khu cong nghl¢p gitup Cong ty ghi nhén dong uen h:¢u qua hon do thoi gian xdy dung ngén,
chii dAu tu c6 ngudn tai chinh ddi dao va img trude phén 16m nhu cdu vin theo ticn do.
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eyt

Gid trj hop ddng k¥ méi (backlog) gia ting ding ké: Cong ty ghi nhan gid trj backlog gia ting déng ké trong
nam 2023 va nira dau nam duong lich 2024, Gia trj backlog hién ghi nhin 4.057 ty déng, biing 273% so vdi
Doanh thu Thi céng xdy dyng ctia Cong ty nam 2023. Mt s6 hop ddng 6 gié trj 1én giai doan 2023-2024 ma
Céng ty da ky két duge c6 thé ké dén nhu Hop déng tong thiu thi cong dy 4n Chung cur cao cdp A&T Sky
Garden (1.228 t};' dbng), Hop dong thi cong dyr an Valley Park Residences (205 ty déng), Hop dong thi cong
chung cur cao ting 134 (118 ty dong),... Nho gid trj hgp dc:-ng ky két duge gia tang, khoi lugng céng vige cia
CDC trong giai doan 2024-2025 duge dam bao. Céng ty van dang c6 co hi tiép tuc gianh thém nhimg gdi thiu
méi va hudng loi tir viée Chinh phi ddy manh gidi ngan dau tu cong, khuyén khich xdy dyng nha & xa h$i qua
d6 tao co s dé quy mé doanh thu ciia Cong ty ting truéng manh hon nhirng nam toi,

b) Nhirng nhin t6 khéng thudn loi

Thj trudmg bit djng sin nim 2022 va phéin 16m thi gian cia ndm 2023 chimg kién giai dogn trim ling:
Giai doan 2022-2023 ghi nhin xu huéng thét tin dung va I3i sudt ting cao gay khé khiin cho ngudi mua nha,
Cling véi do, hiéu img tai san dao chiéu dél véi ting 16p thu nhip trung binh cao ciia Viét Nam dén tir céc thach
thirc trén thj tru'cmg tai chinh khién nhu ciu chi tiéu ddi véi tai san 6n suy giam. Chi diu tr va ngudi dan déu
deé dit voi viée trién khai céc du 4n méi din dén khéi lugng cong viée trén thj trudmg bi han ché.

Tién dd quyét todn m@t s cong trinh chim hon ké hoach dwge dé ra: Thoi gian thi cong kéo dai do anh
hudng cia {hm tiét va tinh trang vat li¢u xdy dyng ting gia manh trong nim 2022. Bén canh do, viéc chii dau
tur giai ngan von cham géy ra sy tri hodn trong vige thanh toan cho cdc nha thau va nha cung cap vt lu:u anh
hudng dén qua trinh thi cong va gy ra rii ro tai chinh cho Cong ty. Cong tac thanh tra, kiém todn, quyel todn
cdng trinh cham, kéo dai do vuéng mic, chéng chéo céc thi tuc, quy djnh lam anh hudng dén viéc thu héi cong

ng cia Cong ty.

Sy canh tranh trén thi trudmg xiy lip ngay mqt I6m va gay git: Do cac nha thau xay dung khong c6 sir khac
biét qua lon vé chit luong dich vy, nhimg nam gén day ngauh xdy dung chung kién tinh trang canh tranh gay
;_,ar théng qua don gia hqp ddng. Viéc canh tranh vé gia da ddy mirc ty sudt lgi nhudn bién cia ngénh xa_v lip
xudng mirc thap, cé thé coi la mét trong nhirng nganh c6 ty sudt lgi nhug@n bién thép nhét ctia nén kinh té. Do
viiy ma doanh thu ctia nganh tuy 16n nhung lgi nhuin mang vé khong cao, diéu nay ciing dugc thé hién qua két
qua kinh doanh cia Céng ty trong nhimg nam vira qua. Viée ndy dit ra thach thirc doi hoi Cong ty phai diy
manh hoat dong kinh doanh tdp trung vao nhimg san phim c6 gia trj gia tang cao, nd lyc trong khdu quan 1y chi
phi, diy manh chét lwgng san phim ciing nhu uy tin ciia Céng ty, hoén thién ho so dé ning cao higu qua hoat
dong.

¢) Nhimg bién djng 16m c6 thé inh hwimg téi két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 chire niém yét ké

tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhit:

Khéng co6

8. Vj thé ciia cdng ty so véi cic doanh nghiép khic trong cing nganh
8.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Khi so sanh véi cac cong ty niém yét trong linh vyc xdy dung, Cong ty C6 phéin Xay dyng CDC thude nhém
doanh nghiép c6 quy mé nho xét vé 1h1rcrng hiéu va Téng tai san, dic biét la khi so sanh véi cic Céng ty lém
khéc trong nganh xay dyung nhu Cong ty Ch phan Xéy dyng Coteccons (CTD), Cong ty Co phﬁn Tip doin Xay
dyng Hoa Binh (HBC), Cong ty Co phan Piu tu Xay dyng Ricons,... Tuy vdy, Cong ty vin khiing dinh duge
nang lyc thi céng va uy tin trong nganh khi lién tyc gianh duge cac hgp ddng xdy dyng I6m, dam bao khoi Im;mg
cong viée lién tuc, thé hién qua Doanh thu ctia Cong ty twong duong véi cac doanh nghigp khac vugt trdi vé
quy mod Téng tai san (Chi tiét xem Bang 7).

74



i CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC | BAN CAO BACH

i

Cdng ty dang chi dng nang cao chét lugng hé théng quan tri doanh nghiép, xay dung quy trinh tién tién dé
dém bao sy dong bd trong hé thdng, ting toc do trién khai cong viée va két ndi giira cic phong ban. Pong thoi
chii dong nghién ciru, (mg dung cong nghé-phuong phép ky thudt hi¢n dai va phat trién tay nghé dgi ngi thi
cong dé sin sang dép (mg dugce nhu ciu cia cie chi diu t. Trong béi canh thi truomg 6 sy canh tranh I6m,
viée khong ngirng hoc hoi va phat trién gitp CDC nhanh chéng gia ting sirc manh canh tranh so véi céc déi thi
cling quy md. Cing v&i d6, Cong ty chi truong dim bdo niéing lye tai chinh vimg manh, sin sang nguon lye dé
ma& rong va déu tu vao cée dy an 16m hon,

Hién CDC da va dang lam viéc véi cac Chii déu tu 16n, ¢6 thuong higu nhu Céng ty C6 phan D6 thi FPT Da
Néng, Céng ty TNHH Hibrand Viét Nam, Céng ty C4 phan Tap doan Dong D3, Cong ty C4 phin Dau tu Phét
trién do thj A&T, Cong ty C6 phin Bat Dong San BIM, Céng ty C6 phén Dau tur va Phat trién Bét dong san Thé
Ky, Cong ty Cb phan Héa ddu Quan déi, Trung tim Hoi nghi qudc gia, Truong Dai hoe Cong nghé Péng A....
Diéu nay giip CDC xdy dyng dugc hd so nang lyc chat lugng ciing nhu mé rong mang luéi quan hé véi céc
dbi tac, nha cung cép, va céc bén lién quan khac trong nganh,

Niim 2024, Cong ty C6 phin Xdy dyng CDC da dugc té chirc BCI Central danh gia xép hang 1a 10 Nha théu
hang ddu Vit Nam (BCI Asia Top 10 Nha thau 2024). Déy la giai thuéng cén ci trén tong gid trj phin xéy lap
ciia nhitng dyr 4n dang trong giai doan thi cong dugce khdi cong trong hai nam tir 01/01/2022 dén 31/12/2023,
két hop nhan hé sé ddi véi dy an ¢6 ding ky chimg chi xanh. Giai thuéng ghi nhin nhimg nd lyc bén bi, sy
chuyén nghiép, uy tin va niing lyc ctia CDC. Thé hi¢n duge thuong hi¢u CDC dang ngay cang néng cao dj nhén
dién va vj thé trong nganh.

8.2. Trién vong phat trién cia nganh

Vé trién vong phat trién ctia nganh, dya trén quan diém thin trong, Céng ty dénh gid ndm 2024-2025 vira la
thach thire, vira la co hdi cho sy tang truomg trong hoat ddng kinh doanh cia Cong ty, trong dé thé hién & céc
yéu t6 nhu sau:

Cic bj lufit biit dpng san lém dwge sira ddi va théng qua ciing b sy phit trién bén vimg ciia thi trudmg
béit djng sin: Quéc hoi khoa 15 da théng qua dy thao Lufit Nha ¢, Ludt Kinh doanh Bét dong san sira déi sau
ky hop thir VI vao théang 11/2023 va théng qua Lugit Dét dai sira dbi tai ky hop bét thuomg lén thir V vao thing
1/2024. Ca ba b ludt bat ddng san Iém da di vao higu Iy tir ngay 01/08/2024. Viée sira ddi va trién khai cic bd
ludit méi gitp chinh sach dugce dong b va quy dinh chit che hon, dong thoi giai quyét duge cée nit thit phap
1y con tdn dong. Day 1a co s& dé dinh hinh lai thi trudng bit dong san trong twong lai, gitp dam bao quyén lgi,
nghia vy ctia céc bén tham gia, ddng thdi nang cao tinh minh bach, bén viing cia thi trudmg.

Chinh phii di c6 nhiéu chinh séch hd tro quyét liét cho thj trwdmg bit djng sin: Dién hinh nhu Nghi quyét
33/NQ-CP véi nhiéu giai phap dong b§, toan dién, hudng t&i myc tiéu thao g& trén ca 3 phuong dién: phap 1y,
tin dung va cung cAu bit dgng sin; hay Nghj dinh 08/2023/ND-CP sira déi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh
mt s6 diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong
trong nuée va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi trudmg qudc té; Nghj dinh 10/2023/ND-CP sira déi, bd
sung mét s6 diéu ctia cac nghj dinh hudéng dén thi hanh Luét Dét dai va Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP sira dbi,
bd sung mét s6 diéu cia céc nghj dinh thuge linh vire quan 1y nha nuée ciia Bd Xdy dung...

Thj trudmg biit djng sin hi¢n nay ciing dang quyét li¢t thue hién tii ciu tric & cic phin khic: Dic biét
véi nha & cao cdp, du lich nghi dudng...; trong dé, cic chii du tu rit cin nhic dé tap trung ngudn lye vao du
an kha thi nhiam nhanh chéng dua san phim ra thi truémg, gitp thic diy dong tién quay trd lai. Ngodi ra, Chinh
phii phé duy@t dé an xay dyng 1 tridu cin nha & xa hdi, nha & cong nhén, lai cang ddy nhanh qua trinh téi céu
trdic thi trudmg, di mai hoat ddng, ting cudmg ning lye cia thi trudng mot cich nhanh nhit. Pay 14 yéu td quan
trong gidi quyét bai toan dong tién kinh doanh bj thim hyt vi ng phai thu cia cic doanh nghiép xiy dyng nhu
hién nay.
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K¥ vong mbi truwdng lii suit thiip duy tri sé gitp thic diy nhu ciu vay vén mua nha hoiic déu tu biit dng
san: Trong nam 2024, trude sy dinh hudng ciia Ngin hang Nha nude, céc ngan hing thuong mai va ngan hang
nha nude duy tri mat bing 13i sudt thip dé hd tro nén kinh té phuc hdi. Theo d6, cic doanh nghiép bat dong san
¢6 thé vay vén véi 1ai sudt c6 lgi va cdc khach hang co thé dugc hudmg ldi sudt vay mua nha & mic phi hop.
Dong thai nay giip céc doanh nghiép bét dong san khong lim vao tinh canh ph san va qua do giir nguon thu
nhdp 6n dinh cho nhiéu ngudi lao dng. Tir d6 tao diéu kién cho céc dyr 4n bat dong sin dang dang dé hodc xay
méi duoc trién khai. Theo sé liéu tir Ngan hang Nha nuée tai budi Hop bao théng tin két qua hoat djng ngén
hang ndm 2024 va trién Khai nhiém vy ndm 2025, ting truéng tin dung tinh dén cudi thang 12 da ting 15,08%
50 vGi cudi ndm 2023 — virgt myc tiéu dé ra la 15%. Du dja cho chinh sach tién té cua Viét Nam trong nam 2025
s& bj han ché hon so véi dy kién dudi 4p Iy ciia déng USD manh Ién va riti ro vé viée My tiép tuc thyc hign
céic cude diu tra vé thao ting tién té. Tuy viy, Ngin hang Nha nuéc da dua ra chi dao vé viéc on dinh lai suat
huy déng va tiép tuc phén déu giam 1ai suét cho vay. Do d6, miit bing Iai sudt thap duge ky vong sé tiép tuc duy
tri trong thoi gian téi.

H¢ théng ha ting dang duge ddy manh diu tw giip thi truomg bit dng sin dwge hwimg loi, gidn tiép
thic ddy nganh xdy dung phuc hoi: Cic dv én ha ting trong diém dugc trién khai trong nim 2024-2025 nhu:
Sén bay quéc té Long Thanh, cao tée Bic Nam, dudmg st do thi tai Ha Noi va TP H6 Chi Minh, cao toe truc
ngang cdc tinh phia Nam... sé két ndi cde khu vire kinh té trong diém, tao ra sy lan toa cua th truong bit dong
san. Cac du an 16n sé tao ra xu hudng xdy dyng dé thi ly tdm, kéo theo cac dy an nha &, khu d6 thi, va cdc cong
trinh khéc,... dugc trién khai, qua d6 gitip nhu cau xdy dyng tai cac dja phuong gia taing manh trong nhimg nim
ti.

8.3. Sosdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat djng kinh doanh ciia cic doanh nghi¢p trong cing nganh
Bing 8: So sénh chi tiéu tai chinh véi mt sb cong ty niém yét cing nginh

cHi TIkU  PONV] | ccC | TCD | HIN | PHC | VC6 | CCI | CC4 | DG4 | HUB
Doanh thu thuln (2023) | T VND | 1813 1784 | 2681 1811 1283 | 5611 1413 578 3ss
Téng thi sin (2023) TYVND | 1719 981 | 762 | 3am 871 14950 1640 1678 934 |
LNST (2023) 9 VND 29 15| 60 | 8 16 220 6 107 67
Vnditule 2023) | TyVND | 350 | 2827 o1 | 507 88 | 3585 60 525 23 |
Gi tri sb sich ciia cb VNBY/ 13833 | 13397 | 17056 | 13211 | 16008 | 11859 | 13716 | 13372 22556
phidu (2023) op
| Thu nhdp trén médi cd VND/ 827 460 67 177 1,793 | 656 3 2048 2601
phin (2023) op
ROE (2023) ' eas | 33% | 40% | 1% | 1us% | s2% | 40% | 166% | 101% |
ROA (2023) ' 6% | 13% 0% | 03% | 20% |  14% | 22% | 75% 7% |
Pgu;“gg '?:":1%1‘;" s 215% | 2018%  33.0% | 455%  130%  353%  7.6% | 248% | 68%
f;;*:;:ﬁf;mg?g S3.0% | 594% | 856% | S525%  313%  38.8%  467% | 63.9% | 58%
E&TSL;ETH‘;?}“ " Lén 27 14 19 34 44 28 08 20 0,7

Nguon: CDC, Bdo cdo tai chinh ndm 2023 va Quy 3/2024 cua cdc cong ty niém yeét/dang ky giao dich’

9 TCD: Cong ty C6 phéin Ddu tu Phit trién Cong nghiép va Vin tai: HTN: Céng ty Cb phin Hung Thinh Incons; PHC: Céng ty C6 phén
Xéiy dung Phyc Himg Holdings; VC6: Cong ty C phiin Xy dymg va Dau tur Visicons; CC1: Téng Cong ty Xdy dymg S0 1; CC4: Cong
ty Cd phin Ddu tr va Xy dymg S& 4; DC4: Céng ty CO phin Xéy dyng DIC Holdings; HUB: Cong ty 0 phin Xay ldp Thira Thién
Hué.

76



Cic CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC | BAN CAO BACH

Khi so sanh véi céc doanh nghiép xdy dyng cing nganh, hign dang duge niém yét hogc dang ky giao dich, CDC
hién dang thude nhém cée cong ty c6 quy md trung binh khi xét dén gid trj Doanh thu va Téng tai san.

Khi so sénh vé hiéu qua hoat dong kinh doanh, thé hién & cac chi tiéu EPS, ROE va ROA, CDC hién thudc
nhém trung binh, chua cé syr birt pha rd rét so véi cde cong ty cling nganh. Tuy nhién, néu hoan thanh ding ké
hoach vé chién lrgc duge Ban Diéu hanh dé ra, CDC ¢6 thé vuon 1én ndm trong nhém nhimg doanh nghiép dén
dau vé hiéu qua sinh lgi trong linh vye xdy dung.

8.4. Dinh gid vé sy phit hp dinh huéng phat trién ciia céng ty véi dinh huéng cia nganh, chinh sich
ciia Nha nuée va xu thé chung trén thé gioi

Céng ty Cé phén Xay dyng CDC da va dang dinh hinh vj thé doanh nghiép tré thanh téng thau hang dau cua
nganh xdy dyng Viét Nam, vuon tim qube té. CDC véi Do ngii nhén sy trach nhiém va tri tué, Hé théng quan
tr hién dai va Cong nghé thi céng tién tién kién tao nén nhimg céng trinh chét lugng, ding cip dan diu nganh
xdy dyng Viét Nam, timg bude vuon tim quéc té. Nhimg dinh huéng pht trién duge Ban Diéu hanh dé ra luén
géin lién va tudn thi chinh sach phat trién an toan, lanh manh, bén viing ciia Nha nude:

Ning tAdm chit lwgng cufe song va co hdi phat trién cho ngudi lao djng: Bénng hanh trong hon 10 nam hinh
thanh va phat trién, lyc lugng nhan sy thi cong tin twdng cic cong trinh cia CDC luén dam bao diéu kién an
toan khi lam viéc va ¢6 ché do dai ngd ximg dang.

CDC da trién khai nhiéu giai phap nhiim ting cudng cong tac quan ly an toan lao dong trong thi cong xdy dymg.
Bén canh ndng cao ndi quy lao dong vai nhimg quy dinh, quy chuan, tiéu chuén nghiém ngjt vé an toan trong
xdy dyng, Ban Piéu hanh lién tyc & chire tip hudn cho ngudi lao dong dﬁy di vé an toan va vé sinh lao dong.
Ngodi ra, CDC ning cao chit lugng ngudn nhan lyc khi ddy manh cong tic dao tao, bdi dudng céan bd, k¥ sur
théng qua cic chuong trinh dao tao, boi dudng nghiép vy.

Trong nhimg nam tdi, Cong ty tiép tuc hoan thign chinh séch phic lgi, ché do cong tac phi, chinh sach khen
thuéng, cong tac cham lo doi séng cho toan thé can bd cdng nhan vién.

Mang lai sy hai 1ong cao nhit cho Khich hang va Ddi tic, hwing dén sy phit trién bén virng: Nhimg nim
vira qua, CDC tip trung déu tu thiét bj, phat trién cong ngh¢, ning cao ning luc thi cong dép (mg nhimg yéu
chu khit khe v& chét luong va tién do thi cong cia cde chi dau tw dé ra. Trong d6, dam bao day di 03 yéu td
“an toan - chét luong - ding tién do” cho tét ca cdc cong trinh ma CDC tham gia xdy dyng. D¢ thye hién duge
diéu nay, CDC ting cudng cong tic kiém tra chit lugng, kiém sodt ndi bd nhim kiém soat chat lugng tai cac
cong trinh trén todn qude, phat hi¢n va hd trg, chén chinh kip thoi céc thiéu sot, sai pham lién quan dén chit
lugmg cong trinh.

Déng gop cdc sin phim c6 gid trj bén virng cho cfng dong va sy phit trién ciia dit nwée: La mot trong
nhimg nha thau xay dyng uy tin tai Viét Nam, CDC nhén thirc rd vai trd ciia minh trong viéc tham gia dong gop
cho su pht trién ciia nganh xdy dyng va thj trudmg bt dong san Viét Nam va khu vy, Vé mit chit lugng, CDC
ludn ap dung nhimg cong ngh¢ ky thudt hi¢n dai trong thi cong, cong trinh xay dyng cia CDC ludn tudn thu céc
quy dinh chung vé phong chéy chira chay, an toan lao dgng, sirc khoe ngudi lao djng va méi trudmg. CDC chii
trong ddy manh phat trién, ning cao gi tri doanh nghiép trén nén tang phat trién bén vimg véi mye tiéu kién
tao ting trudng kinh té thong qua tao viée lam, thanh toan thué, chuong trinh phat trién kinh té - xa hoi cho cong
ddng, quan ly tic dong téi méi trudmg va xa hdi.

Kinh nghiém trong ming xiy dung céng nghiép giip CDC dén diiu nhu ciu diu tw nha mdy, nha xuong
Iém trwde lin séng chuyén dich ngudn vbn FDI: Theo s ligu tir By Ké hoach va Diu tu, trong Quy 2/2024,
Viét Nam tiép tye dén nhan 15,19 ty USD vén FDI ding ky, ting 13,1% so véi ciing ky. Vén dau tu tryc tiép
nuée ngodi thye hién tai Viét Nam sau thang déu ndm 2024 uée dat 10,84 ty USD, ting 8,2% so véi ciing ky
nam trude. Déy 14 sb vén ddu tu tryre tiép nude ngoai thyre hién cao nhét cia sau thang déu ndm trong 5 nam
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qua. Sy dich chuyén cdc chudi san xuét toan cau, nhit la trong céc ng&nh cong nghé 16i, cong nghé chip, cong
ngh¢ cia tuong lai dang mo ra nhiéu co hdi cho Viét Nam thu hat vén FDI cong nghé cao. Dimg trude xu thé
do, tir giai dogn 2020-2021, thj trudng xdy dyng cong nghiép don nhin lan séng gla nhdp manh mé& cua cac
doanh nghiép xdy dyng din dung. Vi viée da sém c6 kinh nghiém lam vige va trién khai céc dy an tai khu
cong nghu:p tir nhimg nam 2020 tai Nha may Luxshare Vin Trung Giai doan 3 tai Béc Giang, CDC ¢6 lgi thé
d6n dau xu hudng khi dam phén, lam viée voi cac cha dau tu cong nghiép. Qua dé khai thac duge tiém ning

Iém clia mang xy dung cong nghiép.

9, Chinh séch d6i véi ngudi lao djng
9.1, S8 lwgng nguvi lao dfng trong Cong ty

CDC tyr hao 12 noi tap trung ddi ngii ning déng, chuyén nghi¢p va c6 chuyén mén cao, Tinh dén 31/03/2024,
téng s& nhan sy toan hé théng 1a 266 ngudi (ngdy 31/03/2023 14 318 ngudi) co cdu nhan sy nhu sau:

Bing 9: Co cAu nhén sy tai thoi diém 31/03/2023 va 31/03/2024

31/03/2023 31/03/2024
STT Tinh chét phin logi
Sb lwgng TV 1§ Sb lwgng Ty 1§
I  Theo trinh &}ﬁ ;:huyén mén T 1_:}3,0%_' - 266 100%
| Trén dai hoc 7 2.2% 8 3.0%
2 Pai hoe, Cao dang 299 94,0% 245 92,1%
3 Trung cip 8 2,5% 11 4,1%
4 Lao déng phd thong 4 1,3% 2 0,8%
Il Theo tinh chit hgp déng lao djng 318 100,0% 266 100%
| Lao ddng thdri vy | 0,3% 4 1,5%
2 Lao ddng thoi han dudi | ndm 6 1,9% 5 1,9%
3 Lao djng thoi han 1-3 nam (*) 257 80,8% 188 70,7%
4 Lao dong khéng xdc dinh thdi han 54 17,0% 69 25,9%
Il Theo gidi tinh 318 100,0% 266 100%
I Nam 266 83,6% 223 83,8%
2 Nir 52 16,4% 43 16,2%
Nguéon: CDC

Ghi chu (*):

Quy trinh ky két hop déng lao dgng ciia Cong ty Cé phdn Xdy dung CDC niue sau: Hop dong thir viée, Hop
dong lao dong thoi han 01 mim Hop déng lao dong théi han 03 nam, Hop dong lao dong vé thoi han. Lao djng
6 thei han 1 - 3 ndm chit yéu la nhan sw ban chi huy cong trinh (186 nhan sw cho 18 cong trinh trai dai tir Bc
véio Namy), 15 nhdn su ban thi cong, 17 nhdn sy ban téi chinh va nhdn sy cac phong ban khdc.

9.2. Chinh sich dao tao

Pao tao va phat trién nhan vién 1a mt trong céc cong tac uu tién ctia Cong ty. Chinh sach dao tao cua Cong ty
14 nhim xdy dyng va phét trién ddi ngii nhan vién thanh thao vé nghiép vy, ¢ dao dire trong kinh doanh, chuyén
nghiép trong phong cach lam viéc va nhiét tinh giao tiép tot véi khach hang.
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BRiE

Trén co s& dinh huéng phat trién kinh doanh ctia Céng ty va ké hoach hang nam, chinh séch dio tao ciia Céng
ty dugc trién khai theo cic loai hinh déo tao sau:

- Pao tao chuyén mén nghiép vu: dya vao yéu ciu cong viée va két qua dénh gia, Cong ty phén tich nhu ciu
dio tao va thiét ké cic chuong trinh dio tao chuyén mon, két hop véi cde chuyén gia trong cong ty va cic
td chire dao tao khac dé thyc hién;

- Pao tao vé quan ly: tuong ty nhu dao tao chuyén mén nghi¢p vy nhung déc bigt chi trong d6i véi cén bo
thudc dién quy hoach va can b duge dé bat lén vj tri cao hon hogc luan chuyén;

- Hudng dén trong cong vigc: thyre hién thuong xuyén, do cac Phong ban/B¢ phén tryc tiép thye hi¢n, nguoi
¢6 kinh nghiém duge giao huéng dén nhén vién méi;

- Thudng xuyén dua can bd cong nhén vién di dy céc cude hdi thao & nude ngoai, tham dy cac khoa dao tao
bang kinh phi ctia Cong ty hodic ngudn hé trg cta cac ddi tac va nha cung cap.

9.3, Chinh sich tién lwong

Céng ty xdy dyng va thye hién chinh séch tién lwong theo quy dinh ciia Nha nude dong thoi dam bao tinh khich
Ié va lam ting ndng sudt lao ddng. Mirc luong ciia ngudi lao dong sé duge thay dbi khi cic quy dinh vé lwong
ti thiéu cta ludt va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tai mi thoi diém. Bén canh do, Céng ty ciing
xem xét diéu chinh luong dinh ky hang nam dyra vio két qua danh gié lai ning lyc theo KPIs trong nim d6i voi
mdi c4 nhan lao djng.

9.4, Chinh sich lwong thwong, phic lgi

CON NGUOI LA CHIA KHOA THANH CONG — Ngudn nhan lye trong co ciu by mdy Cong ty C6 phin Xay
dymg CDC duge xem la tai san quy gia nhit. Do viy, Cong ty lubn quan tim xdy dyng d6i ngli céan bd cong
nhén vién (CBCNV) tai gidi va tin tim véi Cong ty, CDC da xay dyng dugce hé thong daii ngd trén tiéu chi cong
bing, minh bach, danh gia khich quan, ding mic sy dong gép ciia m6i CBCNV ciing v6i sy phit trién va ting
triudmg cia Cong ty. CBCNV ludn y thire dugce vai tro, trach nhi¢m trong vi¢e hinh thanh van hoa Cong ty,
khéng ngimg hoc tip, sang tao, ddi m&i va doan két, chinh tryre, ning cao ning suat lao dong, chat lgng va tinh
thin trach nhiém trong cong viée duge giao. CBCNV déu duge tham gia biao hiém xa hoi diy di kém cac chinh
sach phic lgi khac theo Ludt Lao dong Vi¢t Nam,

Chinh sach luvong duge xdy dyng trén co s& cong viée duge giao va higu qua cong vige thye hién. Dinh ky hang
ndm Cong ty xem xét két qua thye hién cong viée ciia CBCNV dé lam co sé ting lvong. Ngodi tién luong, Cong
ty cling xem xét thuong théa dang nhim dong vién, tinh thin lam viée cho CBCNV: Thudng ngay 1€ tét va
thudng hiéu qua cong viée. Cong ty ting goi phic loi hdp din dé giir chin ngudi lao dong nhu: mua bao hiém
nhén tho cho cén bd cap quan ly...

Chinh sach nhén sy luén duge cai tién, ddi méi dé CBCNV ¢6 duge méi trudmg lam viée tdt nhat. CDC luén
tién phong trong cong tac tim kiém, nudi dudng va sir dung nhén tai, huéng ti xdy dung “NGOI NHA HANH
PHUC THU 2” cho ngudi lao dong khi lam viéc tai Cong ty.

9.5. Chinh sich trg cip

Tét c nhan vién chinh thirc ciia Céng ty déu duge hudng céc phy cip va bao hiém xa hdi phit hop véi BS ludt
Lao dng. Ngoai ra, thy linh vire cong tac mé nhéin vién Cong ty con nhin duge phy cap phit hgp theo timg vi
tri cong viée. Dong thdi, Cong ty ciing thudmg xuyén ning cao chinh sich phic lgi cho CBCNV bang céc trg
cp dbi voi cdc nhan vién cudi hoi, dm dau — ndm vién, thai san, nghi huu, mét sirc, ché dg hiéu, hi... Bén canh
d6, Ban lanh dao ciing Céng doan Céng ty ludn chi tim phat trién phong trio vin thé my va duy tri cdc hoat
déng ngoai khoa nhur cde giai thé thao, van nghé, sinh hoat tép thé, td chire tir thién giap d& ngudi nghéo...

10. Chinh sich ¢b tire
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Chinh sach chung:

- Cobng ty sé chi tra ¢d tirc cho cdc cd dong khi kinh doanh ¢6 Idi va sau khi hoan thanh cac nghia vy thué,
nghia vy tai chinh khac theo quy dinh phép luat;

- Cin cfr tinh hinh san xuat va két qua kinh doanh, chién luge dau tr mé rong hoat dong kinh doanh trong
nim t&i, Hoi dong quan trj xdy dyng phuong én phan phéi loi nhudn va trich 1ap céc quy dé trinh Dai hoi
dbng cd dong xem xét va phé duyét.

Chinh sach cu thé:
Bing 10: T¥ 1€ chi tri cb tire trén vén diéu 1§ cia CDC giai doan 2020 - 2023

Cb tire biing tién

Tinh trang

Nim Co tirc Ty 1§ trén
biing c6 phiéu  von diéu 1§
2020 100 ddng/cd phiéu Khong ¢6 1,00% Pa thye hién
2021 | 100 ddng/cd phiéu Khéng c6 1,00% | Pa thye hién
2022 | 100 dong/cd phiéu Khéng co 1,00% P thyc hién
2023 200 dong/cd phiéu Khéng ¢6 2,00% Nghj quyét Pai hoi déng cb déng thuomg

11. Tinh hinh hoat djng tai chinh

11.1. Cic chi tiéu co bin
Trich khéu hao tai sin c6 dinh
Cong ty thyce hi¢n trich khéu hao tai san ¢ dinh theo ding céc quy dinh hi¢n hanh. Theo dé:

11.1.1.

nién nam 2024 sé 01/2024/NQ-DPHPCD
ngay 11/05/2024 da théng qua ké hoach
chi tra ¢d tire. Dy kién s& duge Hoi dong
quén tri trién khai theo quy djnh.

Nguén: CDC

Khau hao Tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh v hinh duge duge trich theo phuong phép dudng
théing trong sudt thoi gian hitu dung wére tinh cta céc tai san nhu sau:

-

Nha xuémg va vt kién tric:
May méc va thiét bj:
Phuong tién van tai:

Thiét bj quan ly:

Phin mém may tinh:

25

03-08
05-09
03 -05

05

nam
niam
nam
nam

nam

Quyén sir dung dit: Cong ty khong trich khau hao véi quyén sir dung dat lau dai.

Nhimng thay déi trong chinh sich khdu hao: Khéng c6

Viée tudn thi theo ché do quy dinh: Cong ty C6 phin Xéy dyng CDC ludn tuén tha chinh sach trich khéu hao

tai san cb dinh theo céc quy dinh ciia phép ludt.

11.1.2.

Mire lwong binh quin

So sanh mirc luong binh quan véi mét s6 doanh nghigp ciing dja ban:
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Don v tinh: déng/ngudi/thing

Cong ty’ cbC LIG FCN XDH HC1
Mire luong 21.898.608 14.000.000 21.066.641 8.500.000 10.000.000
binh quéin

Nguén: CDC, Béo cdo thuomg nién nim 2023 ciia cde Cong ty
Trong nim 2023 mirc lwong binh quén cia cac CBCNV cia Cong ty dat hon 21.898.608 dong/ngudi/thang.
Mirc lirong binh quéan thang ctia ngudi lao dong trong Cong ty & mire cao hon so vai cac doanh nghigp clng
nganh xéy lip trén dia ban Thanh phd Ha Noi.
11.1.3. Thanh tosn cic khoin ng dén han
Tai ngay két thic ky ké toan 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024, CDC khéng ¢6 bét ky cdc khoan phai tra
qua han. CDC luén thyc hién t6t viéc thanh toan diy du, ding han i va gbe cac khoan ng dén han.
11.1.4. Cic khoiin phai ndp theo luit dinh
Béng 11: Cic khoan thué, phi phii ndp theo lujt dinh tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024
Bon vi tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2023 31/03/2024 +- % 31/12/2024

1 Thué gia trj gia ting - 1.360 : 247

2 | Thué thu nhép doanh nghiép 9.879 5.169 -47,7% ' 3.536
3 | Thué thu nhép ca nhén | 746 | 214 -71,3% | 117
 TONG _ 10.625 | 6.743 | -36,5% | 3.900

Nguon: Béo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022 va ndm 2023, Bdo cdo tai chinh 03/2024
Céng ty thyc hién nghiém tic viéc hach todn diy di cic nghia vu phai nop ddi voi cic khoan Thué gid trj gia
tang, Thué Thu nhip doanh nghigp, va cac khoan thué, phi phai ndp khéc theo quy dinh ctia Nha nuéce. Cong ty
thye hién thanh todn cac khoan thué phai nép ding théi han.
11.1.5. Trich lip cdc quy theo luit dinh
CDC thye hién viée trich 1ap cdc quy theo quy dinh tai Diéu 1§ to chirc hoat dong va phép lujt hi¢n hanh. Cong
ty trich lip céc quy sau tir lgi nhuan thudn sau thué thu nhip doanh nghiép theo dé nghij ciia Hgi dong quan trj
va duge cic cd dong phé duyét tai Dai hoi dong cb dong thudmg nién:
- Quy diu tu phat trién: Qu¥ nay duge trich 1dp nhim phyc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tur chiéu sau
ciia Cong ty.
- Quy khen thuéng, phiic lgi: Quy nay dugc trich 1dp dé khen thudng, khuyén khich vt chat, dem lai i ich
chung va ning cao phic lgi cho c¢an b cong nhan vién va duge trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bao
cdo tai chinh.

9 LIG: Cong ty C6 phin LICOGI 13; FCN: Céng ty C6 phdn Fecon; XDH: Cong ty C8 phin Bdu tur Xdy dyng Dén dung

Ha Noiz HC1: Céng ty C6 phin Xay dyng S6 | Ha Ni.
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Bing 12: 6 du cic quy tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024
Pon vj tinh: tri¢u dong
ST QuUY 31/03/2023  31/03/2024 +-% 3U122024
| Quy du tur phit trién 1395 | 2.158 54,1% | 2.738
2 | Quykhenthuomg, phiclgi | 2092 | 3238 54.7% 4.106
TONG 3.487 5.396 54,7% | 6.844

Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022 vi ndm 2023, Bdo cdo tai chinh 03/2024

11.1.6. Tong dw ng vay

Tinh dén ngay 31/12/2024, tdng gia trj cic khoan vay cila CDC 1a 370,1 ty dong, giam 13,3% so véi diu nam
tii chinh. Trong d6 chi yéu 12 ng ngén han tai trg cho myc dich bd sung vén luu dgng va bio lanh thuc hign

cong trinh dyr dn cho Cong ty.

Bing 13: Chi tiét cic khodan vay ng tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024
BPon vi tinh: triéu d&ng

STT KHOAN MUC 31/03/2023 31/03/2024 31/12/2024
| 1 | VAY NGAN HAN 377.429 335.745 343.869
1 | Vay ngiin han 372.233 331.130 339.311
Ngdn hang TMCP Qudn dpi - Chi nhdanh
L1 | Bisn Bién Phii (% 217.034 143.728 137.956
Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét
1.2 | o Chi nhdnh D6 Thanh (*%) 64.308 35.397 130.044
Ngén hang TMCP Pau e va Phat trién
13 | Vié Nam - Chi nhank Thanh Xudn (***) 1,408 §5.354 e
1.4 | Ong Ngé Tdn Long 25.500 »
1.5 | Ong Nguyén Khdc Thinh 8.000 17.236 i
1.6 | Ong Mai Dinh Chat . 21.500 -
1.7 | Ba Dgng Thanh Trang “ 15.500 5
1.8 | Céc cd nhdn khdc 12.285 12.385 10.785
|2 | Ng'daihgn dén han tri 5.196 4.616 4.558
Ngdn hang TNHH Mot Thanh Vién
2.1 | Shinhan Viéi Nam - Chi nhénh Ha Noi 1130 1.158 1.158
Ngdn hang TMCP Cédng Thuong — Chi :
22 | ok D6 Think 4.066 3.458 3.400
1 | VAY DAI HAN 30.457 29.670 26.251
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Yl

STT KHOAN MUC 31/03/2023 i 31/03/2024 31122024
Ngdn hang TNHH Mgt Thanh Vién |
' | ‘Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi 1.771 4442 3.573
Ngdn hang TMCP Cing Thuong - Chi '
7 |SEn 268 | 25.228 22.678
TONG 407.885 [ 365.415 370.120

Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022 vé ndm 2023, Bdo cdo tai chinh 03/2024
Panh gia khoin myc Vay va ng thué tai chinh ngiin han tai ngay 31/12/2024:

- Hién ty s6 No vay/Tong tai san clia Céng ty dat 21,5%, & mirc trung binh khi so sanh véi cic cong ty xdy
dyng dang niém yévdang ky giao dich (s6 liéu tai Bo cdo tai chinh quy gdn nhat trong nam tai chinh) nhu:

+ Coéngty Cb phan Péu tu Phat trién Cong nghiép va Vén tai (TCD):  21,8%

+  Céng ty Cb phin Hung Thinh Incons (HTN): 33,0%
+ Cong ty C6 phan Xay dyng Phuc Hung Holdings (PHC): 45,5%
+ Cong ty Cd phin Xéy dyng va Dau tu Visicons (VC6): 13,0%
+ Tbng Cong ty Xdy dung S6 1 (CC1): 35,3%
+  Cong ty Cb phin Diu tr va Xay dung S6 4 (CC4): 7,6%

+ Cong ty C6 phan Xiy dyng DIC Holdings (DC4); 24,8%
+ Congty ¢b phan Xay Iip Thira Thién Hué (HUB): 6,8%

- Ngoai ra, H¢ s& Kha niing thanh todn lai vay (EBIT/Li vay) ciia Cong ty hi¢n dat 4,0 ldn, & mirc dugce cho
la an toan.

11.1.7. Tinh hinh ¢éng ng¢ hi¢n nay
a) Tinh hinh ¢éng ng phii thu cia CDC
Biing 14: Cic khoin ng phai thu tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024

Bon vj tinh: tri¢u dong

STT CAC KHOAN NQ PHAI THU 31/03/2023  31/03/2024 | +-%  31/12/2024

I  CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 841.058 760.907 -9,5%  1.004.994
1 | Phai thu ngén han ctia khach hang - | 773.935 - 727.103 | -6,1% | 914,796
2 | Tré trude cho ngudi ban ngan han | | 53.873 28.689 | -46,7% | 77.565
3 Phaithy ngin han khéc | 13.250 5115 | 614% | 14.092 |
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi | | s | (1.460) |

II  CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN , . -
TONG ~ 841.058 760.907  -9,5%  1.004.994
Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2022 va ndm 2023, Bdo cdo tai chinh 03/2024

Dinh gid khoin phii thu ngiin han so véi cic cong ty trong nganh:
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et

- Hién Ty s6 Phai thu ngén han/Tong tai sén cua Cong ty dat 53,1%, & mic trung binh khl so sanh voi céc
cong ty xdy dyng dang niém yét/dang ky giao dich (s6 li¢u tai Béo cio tai chinh quy gin nhit trong nim

tai chinh) nhur:
+ Céng ty C6 phin Déu tu Phat trién Céng nghiép va Vin tai (TCD):  59,4%

+ Céngty Cb phén Hung Thinh Incons (HTN): 85,6%
+ Congty Cb phan Xay dyng Phuc Hung Holdings (PHC): 52,5%
+ Cong ty CH phin Xay dyng va Péu turr Visicons (VC6): 31,3%
+ Tdng Cong ty Xay dyng S6 1 (CC1): 38,8%
+ Congty Cb phéin Diu tr va Xay dung S6 4 (CC4): 46,7%
+ Cong ty C6 phin Xdy dyng DIC Holdings (DC4): 63,9%
+ Congty cb phin Xdy ldp Thira Thién Hué (HUB): 5,8%

- Nhu vy, co cAu Phai thu ngén han trong Téng tai san cia Cong ty hién phi hgp v&i dic thu nganh xay
dung, vén duge ghi nhin va hach toan khoan phai thu theo tién d9 nghi¢ém thu — thanh quyét toan — thanh
toén thye té cia Chi dau tu.

- Cong ty hién khéng cé cac khoan ng khé doi can trich lap du phong. Viée hach toan va phén loai cdc khodn
ng phai thu phit hgp vai cic quy dinh vé Chufin muc ké toan va dap (mg yéu ciu ciia don vi kiém todn déc

lip.
Khodn trich lip dy phong phai thu ngin han khé doi tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024:
BPon vj tinh: tri¢u dong

Céc khoan ng phii thu qua han 31/03/2024 31/12/2024

Gis gbe Dy phong Gia gbe Dir phong
Cong ty TNHH Thuong mai va Phong | . | - | 1.460 | 1.460
chay chira chay Van Tuong (*)
TONG | sl . 1.460 | 1.460
| Nguon: CDC

(*): Léa khoan Céng ty tra truwge cho Céng ty TNHH Thwong mai va Phong chay chita chay Van Twong dé thi
corzg hang muc phéng chdy chita chay. Thang 7/2024, Céng ty da nhén dwgc thong tin tir co quan quan [y thué
vé viée cong ty nay khong hoat déng tai dia chi da ddng ky. Do v@y, Céng ty da trich Idp dw phong phai thu kho
doi véi ti 1é 100% déi voi khoan tra trude ngudi bdn nay.

Chi tiét phai thu ngéin han ciia khich hang tgi ngay 31/03/2023 va 31/03/2024 nhu sau:
BPon vi tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2023  31/03/2024 +/-%
I | Congty C4 phin Xdy dyng Viethouse Ha Noi 422 | - -100,0%
2 | Céng ty Cb phin Thuong mai va Dich vy Xudn Thiy 139.866 151.759 8,5%
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STT | KHOAN MUC 31/03/2023  31/03/2024 +-%

|
3 Céngty C6 phin Héa dhu Quén di 123.655 125.323 1,3%
4 | CTCP Déu tu va Phat trién Bit dong san Thé Ky | 44.450 | 119.004 167,7%
5 | Cong ty C6 phan Péu tr va Xdy dyng CGM 28.658 63.988 | 123,3%
6 | Céng ty C6 phin BIDGROUP | 39.560 | 46628 17,.9%
7 | Céng ty TNHH Phat trién Do thj va Xay dyng 379 95.291 1723 | -98,2%
8 | Céc khich hang khc | 302,033 | 218678 -27,6%
TONG | 773.935 | 727103 61%

Chi tiét phai thu ngiin han ciia khich hing tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024 nhw sau:
Don vi tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2024  31/12/2024 +-%
1 | Céngty Cb phin Thuong mai va Dich vy Xudn Thiy 151.759 152.500 0,5%
2 | bemg :},» Cd phin Hoa déu Quén doi | 125323 122.728 | 2,1% |
3 ! CTCP Béu tu va Phat trién Bt dong san Thé Ky | 119.004 | 96.534 | -18,9% |
4 | Sﬁng ty C6 phan Dau tu Phét trién D6 Thj A&T Binh | 4.460 22.998 | 415.7% |

uong
5 - Céng ty Cb phén Tép doan Dong Do | N 97.827 | - |
6 | Céng ty C6 phin Dau tr va Xay dyng CGM | 63.988 24683 -61,4%
7 | Cong ty Cb phin BIDGROUP _ 46,628 | 24,377 -47,71%
8 | Cic khich hang khac | 215.941 | 373.149 72,8% |
TONG | 727.103 914,796 25,8% |
Nguon: CDC

(*) Trong ndm 2023, Cong ty dd bdn khoan phdai thu cua Céng ty TNHH Phdt trién A thi va Xdy dung 379 véi
56 tién 93.290.992.750 déng cho Céng ty Cé phén Xdy dung Viethouse Ha Néi theo hgp dong mua bdn quyén
doi ngr s6 01/2024/CDC-VIH-379 ngay 26/03/2024. Khodan ng néy lién quan dén gid tri thi céng xdy dung Dy
dn "Toa nha hon hgp Athena Complex Phdp Vén" theo Hop dong xdy dung s 136/2028/HPXD/379-CDC ky
ngay 29/12/2018 va cde phu lue dinh kém.

Chi tiét cdic khoan tri truée cho ngudi bin ngin han tai ngay 31/03/2023 va 31/03/2024 nhur sau:
DPon vi tinh: tri¢u d(fng

STT KHOAN MUC | 31/03/2023 | 31/03/2024 | +-%
| | Céng ty Cb phéin CDC Co dién | 14.235 4755 |  -66,6%
2 Céng ty C6 phén Tin Phic Viét N \_ 577 9.476 1.542,_3;@
.-_3 Cong ty TNHH Thurong mai va PCCEV&n Tuwimg | _l 460 | 1.460 0,0;‘;
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STT KHOAN MUC 31/03/2023 | 31/03/2024 +-%
Cong ty ch phén Thuong mai Dich vu M{ Lao (nay la Cong
s phiin X4y lip vA Thuong mai HPC Viét Nam) 11.060 ~100,0%
5 | Céc nha cung clp khéc 126541 | 12.998 -51,0%
TONG 53 873 | | 28.689 -46,7%
Nguon: CDC

Chi tiét cac khoan tri trude cho ngudi ban ngin han tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024 nhu sau:
Don vi tinh: triéu dang

B
STT KHOAN MUC 31/032024 | 31/12/2024 +-%
|| Cong ty C phin Tin Phic Vigt Nam | 9.476 24284 | 156,3%
2 | Céng ty Cb phén Xﬂy dung Vle:thouse Ha Nbi | ol 14056 —
3 Céng ty C6 phin CDC Comeﬁ | amss| 4188 | -11,9%
4 | Cong ty TNHH Thuong mai va PCC_C-Van Tudmg B 1.460 o 1.460 ) D,;J“_fé_
| | _5 Cong ty TNHH Xay du‘ng -EI - DV Phuong Nggc_ - | 75!5:1 |
6— Cic ﬁh'a aig cip Khac ] 12008 33.578 - 104,0%
| l TONG R _' _ - __7_ 3 z_é.@i____ '77.5&5_“ 170,4%

Nguon: CDC

Chi tiét cac khoin phai thu ngifin han khic tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024 nhw sau:
Bon vj tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2023  31/03/2024 %% 31/12/2024

| Phai thu vé i tién guri 11.946 4.145 -65,3% 2.848
2 'Tam {mg | 1037 764 | -26,4% ' 2264 |
3 | Ky cuge, ky quy | 163 | 59 | -63,8% | 8.715 |
4 | Phai thu khc | 104 147 | 41,3% _ 265 |

j TONG | 13.250 5115 | -61,4% | 14.092
Nguén: CDC

Tai ngdy két thic ky ké toan 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024, Cong ty khong c6 bét ky cac khoan phai
thu (ngan han va dai han) qua han.
b) Tinh hinh cing ng phii tri cua CDC
Biing 15: Ciic khoin ng phai tri tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024
Pon vj tinh: tri¢u dong
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Ve

STT  CAC KHOAN NQ PHAI TRA 31/03/2023 | 31/03/2024 +H-% | 31/12/2024
I | NONGAN HAN 1340219 1146217 14,5% 1453044
|| Phaitr ngudri ban ngén han | 543.723 492.696 -9,4% ' 641418
2 | Ngudi mua tré tidn traée ngén han | 391978 296,093 -24,5% | 422.612
3 | Thué va céc khodn phai ndp Nha nuée 10625 6.743 | -36,5% | 3.900
4 | Phaitrd ngudi lao dong 5.108 4431 -13,2% ' 5.555 |
5 | Chi phi phai trd ngén han | 5.466 | 2789 -49,0% 19.111
6 | Phaitra ngéin han khic | 3.797 | 4482 18,0% | 12472
7 | Vay va ng thué tai chinh ngén han | 377.429 | 335.746 -11,0% | 343.869
8 Quy khen thuéng, phic lgi | 2092 3238 54,7% 4106
11 NQDAIHAN | 134.762 §8.293 34,5% | 83.632
1| Phaitra ngudsi ban dai han | 104.305 | 58.623 -43,8% | 50.760
2 | Vay vé ng thué tai chinh dai han | 30457 | 29.670 | 2,6% | 26.251
3 Dy phong phai tra dai han | | | 6.621
TONG 1474981 1234510 -16,3% | 1.536.676

Ngudn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2022 va nam 2023, Béo cdo tai chinh 03/2024
Dinh gid cdc khodn phai tra cia Cong ty tai ngay 30/09/2024:

- Hién Hé s6 D/E ciia Céng ty dat 2,7 lén, & mirc trung binh khi so sanh v6i cc cong ty xdy dung dang niém
yét/dang ky giao dich (s6 li¢u tai Bdo cdo tai chinh quy gdn nhat trong nam tai chinh) nhu:

+ Cong ty Cb phén Déu tu Phét trién Céng nghiép va Vin tai (TCD): 1,4

+ Cong ty Co phan Hung Thinh Incons (HTN): 3,9
+ Cong ty C6 phin Xay dung Phuc Hung Holdings (PHC): 3,4
+ Cong ty C6 phin Xéy dung va Pau tu Visicons (VC6): 4
+ Tbng Cong ty Xdy dung 86 1 (CC1): 2.8
+ Cong ty C6 phin Diu tu va Xay dung S6 4 (CC4): 0.8
+ Coéng ty Co phin Xdy dyng DIC Holdings (DC4): 2,0
+ Cong ty cb phin Xay lip Thira Thién Hué (HUB): 0,7

- Kha néng thu hdi ng cia Céng ty van theo tién d9 thi cong cac dy an da thoa thuén véi cac Chua diu tu, D6i
tac. Cong ng phai tra dén hién tai viin ndm trong tim kiém sodt ciia Cong ty va khong c6 bt ky khoan phai

ng qua han nao.

Chi tiét céc khoan phii trd nguwdi béan tai ngay 31/03/2023 va 31/03/2024 nhw sau:
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Don vi tinh: triéu dong
STT KHOAN MUC 31/03/2023 31/03/2024 +-%
I Phai tri ngudi bin ngiin han 543.723 492,696 9,4%
1 Congty Cé phén X4y dyng Viethouse Ha Noi 8.942 19.961 | 123.2%
2 | Céngty Cb phin CDC Co dién ' 1.394 30.811 | 2.110,3%
Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich vu M§ Lao (Nay la
3 Céng ty C6 phén X4y ldp va Thuong mai HPC Viét 131.851 30.890 -76,6%
Nam)
Céng ty C6 phin chh vy va Thuong mai Van Phic _ex 4o
4 | (nay Ia Céng ty C& phin Xdy lip v Thuong mai VPC) 36.527 e
5 Cong ty TNHH SungShin Vina 5.026 24.409 385, 7%
6  Céngty TNHH Thuong mai vi Dich vy Ngoc Khénh 26.917 24039 -10,7%
7 | Congty Cé phin Thép Dat Viét 24.189 9.657  -60,1%
8 Cong ty TNHH Lam Son Ting 9.308 3.525 -62,1%
9 | Congty C6 phin Béu tr Phét trién dé Thi Ha Dong = 13.404 | .
10 | Céc ngudi ban khac 279.569 311.355 | 11.4%
I Phii tri ngudi ban dai han 104.305 58.623  -43,8%
1 | Congty C6 phin Xay dung Viethouse Ha N{i 5.462 5.661 3,6%
2 | Céngty Cb phin CDC Co dién 3.290 - | -100,0%
 Cong ty C6 phin Thuong Mai Dich vy M Lao (nay la
3 | Cong ty Cb phan Xéy lap va Thuong mai HPC Viét 52.475 10.619 | -79.8%
' Nam)
Céng ty Cé phin chh vu vit Thuong mai Van Phic 5
¢ (Nay 14 Céng ty C6 phén Xéy lip va Thirong mai VPC) 6.147 6514 L i
5 | Céngty TNHH Lim Son Ting 3.594 3.665 1,9%
6  Céc ngudi ban khic 33.337 32.065 -3,8%
TONG 648.028 551319 -14,9%
Nguon: CDC
Chi tiét cic khoan phii trd ngwoi bin tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024 nhu sau:
Don vi tinh: tri¢u dﬁng
’ STT KHOAN MUC - 31/03/2024 \ 31/12/2024 | +1-%
| I | Phii tri ngudi bén ngin han ‘ 492.696 641,418 | 30.2%
i Con i Thitoug | - 1
g ty C6 phin Xay lap va Thm:mg mai HPC th Nam ‘ A
) (trrée 14 Cong ty C6 phan Thuong Mal Dich vy M§ Lan] | 30.890 3407| -83.0%
2 | Céngty TNHH Thwong mai va Dich vu Ngoc Khanh 24.039 61.550 | 156,0%
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e = ——

STT KHOAN MUC 31032024 | 31122024 | % ]
3 | Cong ty Cd phin Xdy dyng Viethouse Ha Nm | 19.961 38.472
4 | Cong ty Cb phan Xy lip va Thuong mai VPC 24.645 ]00,0,,,;
5 | Céng ty Co phén CDE Co meT - 30.811 ;;9.091 -5,6%
6 Céng ty Co phan Béu tu Xay dmg Phét trién Vu;!_Tlcp . 16.034 16.067 0,2% |
7 | Cong ty TNHH SungShin Vina - : _ 24.40_9. | 19.311 _ -2;,9;
§ | Congty Co phén Déu tu Phat trién d6 thj Ha Bong_ ! _13.4{]'4 ;_6.991 101,4%
9 | Cong ty C6 phan }(ay du‘n;—;; I_l;'ie-f.iong _ i 5.996 14.777 | 146,4%
10 | Céngty Cd phﬁnThép Pat Viét — _ : __E;;S? [ 14.112 46,l%l
; 1 | Congty TNHH Bﬁu tr Thuong mai va Kim khi Ha Tay | 6.135 16.651 = 171,4%
| 12 | Cac nha cung cép khic - - _ZSG.TI; B 400.989 - 39,9%_-
i Il | Phii tri ngudi ban dai han | 58.623 50.760 = -13,4%
! ﬁ"m“fc‘?;%iﬁgﬁ ﬁi”p{fm‘?ﬁuﬁ?ﬁﬁ;}:ﬁ ‘EJ";E‘E:’“@' 10.619 3611 | -66,0%
_2 Céng ty Co ha:l E;;ch:u va Thuong mai Van Phiic d‘slay ) Eiid _ B .
A Céng ty C phan ){ﬁy lEp va Thuong mai VPC) ] | - 100,0%
3 Céng ty C6 phén Xay dyng Viethouse Ha Noi \ 5.661 8.641 | 52,6%
| 4 | Céc ngudi ban khac_. ‘ i _35.729 38.508 | 7.8%
oo s enans| ass%
B - - Nguén: CDC

Chi tiét cde khodn ngudi mua tri tién truée ngin han tai ngdy 31/03/2023 va 31/03/2024 nhur sau:

Don vj tinh: triéu dong

STT | KHOAN MUC 31032023 | 31032024 +-%
| Congty Cb phin Xéy dung Viethouse Ha Noi - 7.099 -
2 Cong ty TNHH Xuin Léc Tho 21.000 62135 | 195.0%
3 r-(_Z(‘mg ty Cb phin Dich vy Kién Hung 124351 45.507 | -63,4% |
4 | Cong ty C6 phin Tap doan Quang Trung 0421 31.108 | 38,7%
5 | Congty Cb phin DAu tu Phat trién DG thi Ha Dong 14026 30591 116,6% |
6 | Céng ty C6 phéin Piu tw va Xy dyng CGM 56396 1.584 97,2%
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STT | KHOAN MUC 31/03/2023 31f03finz4 | +-%
7 | Cong ty C6 phin Héa diu Quén Dji 48.929 - -100%
8 | CTCP Du tu va Phat trién Bét déng san Thé Ky 29.128 | - -100% |
9 | Phai tra cho céc déi tuong khac 75.627 118.070 | 56.1% |
TONG 391.978 296.093  -245%
Nguon: CDC

Chi tiét cic khoin nguwdi mua tra tién trude ngﬁn han tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024 nhw sau:
Don vj tinh: tri¢u dong

+/-%

STT KHOAN MyC 31/03/2024 31/12/2024
1 | Cong ty C6 phin Thuong mai va Dich vy Xudn Thiy 16.793 9.946  -40,8%
2 Céng ty C6 phin Dich vy va Thwong mai HQC i
(trude 14 Céng ty CO phin Dich vy Kién Hung) 45,507 10005
3 Cong ty C6 phin Xdy dyng va Phat trién Dau tu 50,155 153.054 | 659.4%
Thing Long
4 Céng ty C6 phin Béu tr Phét trién D6 thi A&T Binh 56 706 49.418 85.0%
Durong |
5 Congty Cb phéin Tdp doan Quang Trung 31.108 6.630 -78,7%
6  Congty C phin Diu tu va Xdy dyng CGM 1.584 -100,0%
7 Cong ty TNHH Xuén Loc Tho 62.135 27.313 -56,0%
8 | Céngty Cb phan Thanh Xuén 11.810 44239 | 274,6%
9 | Céc khach hang khac 80.295 132.012 64,4% |
TONG 296.093 422.612 42,7%
Nguon: CDC
Chi tiét céc khodn chi phi phai tra ngiin han:
Do vj tinh: tri¢u dong
STT KHOAN MUC 31/03/2023  31/03/2024 | +-% 31/12/2024
1 Chi phi phai tra céng trinh xay dyung 4.613 1.914 -58,5% 18.524
2 Chi phi lai vay 647 351 | -45,7% | 437
3 Chi phi khac 206 523 | 153,9% | 150
5 1 + —
TONG 5.466 2.789 | -49,0% | 19.111
Nguon: CDC
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Chi tiét cdc khodn phii tra ngin han khdc:

STT KHOAN MUC

Don vj tinh: tri¢u dong

31/03/2023  31/03/2024 +-% 31/12/2024

1 | Kinh phi cong doan

2 | Céc khoan bio hiém

3 | Cé tirc phai tra

4 | Céc khoan phai trd khac
TONG

497 880 77.2% | 899
1.906 1522 20,1% 549
1.090 1.690 55.0% 10,052

304 389 27.9% | 972
3797 4482 18,0% 12.472

Nguon: CDC

Tai ngay két thic ky ké toan 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024, Cong t,r khong co bit ]r.y céc khodan phai
tra qua han. Cong ty thyc hi¢n 16t viée thanh toan day du, dang han lai va gnc céc khoan no dén han.

Tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024 va thoi diém viét Ban cdo bach nay, Cong ty khong c6 bét ky
vi pham nao véi cic diéu khoan trong hop dong lién quan dén cic khoan phai tra.

Psnh gid rii ro cia Khoin dw ng phii thu/phai tra dén kha niing thanh toan, co ciiu von va dén hoat

ding cia Cong ty:

- Céic khoan phai thu ngén han cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 gén 1.005 ty dong, trong d6 chu
yéu 1a Phai thu ngéin han khéch hang (914.796 trigu ddng), chiém 43,3% tong ti san Cong ty. Diy
chii yéu 1a cac khoan phai thu tir cdc chi déu tur cta cdc dy an cong ty dang thyre hién thi cong xay
dyng. Céc khoan phai thu nay dugc thanh todn theo ding tién do. Chi tiét cac khoan phai thu ngén
han khéch hang déi véi céc du an Cong ty dang thye hign thi cong xdy dung tai thoi diém 31/12/2024

nhu sau:

STT KHOAN MYC

SO TIEN

Don v tinh: triéu dong

GHI CHU

I  Céng ty Cb phin Thuong
mai va Djch vy Xuén Thuy

| Céng ty C6 phin Hoéa diu
Quan doi

(%]

3 | CTCP Dhu tu va Phat trién

Bit dong san Thé Ky

4 | Cong ty C6 phin Piu wr
Phit trién D6 Thj A&T
Binh Durong

152.500

122,728

96.534

22.998

Dy 4n Xuéin Thiy, dang thyc hién, dyr kién hoan tdt trong ndm 2025.
Céng ng dang trong thari han thanh todn theo Hop dong.

Dy én Mipec Vinh Heritage, dang thuc hién giai dogn hoan thign
mit ngodi dy 4n. Sau khi thyc hién xong s& quyét toén va tién hanh
thu hdi cong ng theo quy dinh tai Hop dong. Céng ng dang trong
thér han thanh toén theo Hop dong

Dy 4n Plaschem, da thye hién xong vao cudi thang 11/2024. Cong
ty s& thye hién quyét toan va tién hanh thu hdi cong ng theo quy dinh
tai Hop dbng. Cong ng dang trong thoi han thanh todn theo Hop
dong.

Dy 4n A&T Sky Garden, dang thyre hign. Cong n¢ trong han thanh
toén theo Hop déng.
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STT | KHOAN MUC SO TIEN  GHICHU

5 | Cong ty Cb phin T4p doan 97.827 Dy én Té hop cfin h bén séng Han - Da Niing, dang thyc hién. Cong
Péng Do ' no trong han thanh todn theo Hop dong.

6 | Céongty Cb phin Dau tr va 24.683 Dy 4n da thyc hién xong vio thang 11/2024. Cong ty s& thyc hi¢n
Xéy dymg CGM quyét todn va tién hanh thu hdi cong n¢ theo quy dinh tai Hop dong.

Céng ng dang trong thi han thanh todn theo Hop dong.

7 |Cong ty C& phan 24.377 Pang tién hanh thu hdi cong ng, Céng ng dang trong thoi han thanh
BIDGROUP  toén theo Hop dng.

8  Céc khach hang khac 373.149 | Chu yéu la khoan cong ng phai thu cho 28 dy 4n (359.438 trigu

déng), phai thu khic 13.233 trigu dbng va tién cho thué may moc

thiét b (478 triéu dbng), trong dé:

- 12 dy 4n dang thyc hién, dy kién hoan tit trong nim 2025 vdi
thng gié tri phai thu 222,7 ty dong

- 04 dy 4n dang trong giai dogn ch&r quyét toén, véi tong gid tri
phai thu 59,6 ty dong

- 12 dy 4n da hoan tht, dang trong giai dogn bao hanh va thu hoi
cong ng voi gia trj cong ng 77,1 ty déng

TONG 914.796
Neguon: CDC

- Céc khodn phai tra ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 14 1.530 ty dong, trong dé Khoan phai tra nha cung
cAp ngéin han 1a 641 ty ddng, chiém 30,4% tdng tai san Cong ty, phai trd nha cung cap dai han gan 50,8 ty
ddng, chiém 2,4% tong tai sin Cong ty. Céc khoan phai tra dugc thyre hign thanh toan theo ding tién dj thoa
thudn véi cac nha cung cip.

- Ban diéu hanh Céng ty luén chi trong cong tic quan trj tai chinh dong tién, theo sat viéc thye hién nghia vu
thu hdi céng no tir khach hang/chi dAu tu va nghia vy thanh todn cho nha cung cdp/thau phy, dam bao dong
tién hoat dong kinh doanh on dinh. Cong ty danh gi4 rai ro cia cdc khoan du ng phai thu/phai tra dén kha
nfng thanh toan, co cdu vén va dén hoat dong ctia Cong ty 14 thép.

- Y kién ciia Cong ty TNHH Kiém toan An Viét (don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2022, néim 2023 va
504t xét Béo cdo tai chinh gitta nién do nam 2024) vé vige Cong ty da tuan tha ddy di cdc chudn myc ké
todn, kiém toan ddi voi cac khoan phai thu/phai tra: “Cdc khoan mye phai thu, phai tra phan danh trén cac
Béo cdo téi chinh cho cdc nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2023 va 31/03/2024 va Bdo cdo tai chinh cho
ky hoat dgng tie ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 cua Céng ty dwge hach todn va trinh bay phu hop
v&i quy dinh Ché dp ké todn doanh nghiép, Chudn myec ké toan Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién
quan”

11.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU Niam 2022 Niam 2023

1. Kha niing thanh toin

Hé sb thanh toan ngén han

: . 1;3 1,4
Tai san ngan han / Ng ngan han
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CHI TIEU Niim 2022 Niim 2023
Hé s6 thanh 'tos’m nhanh ‘ N . B i - ”
(Tai san ngdn han - Héng ton kho) / Ng ngan han
2. Chi tiéu vé co cu von
Hé s6 Ng'/ Tong tai san 0,8 0,7
Hé s6 Ng'/ Vén chii s hitu 3,2 2,6
3. Chi tidu vé niing lyc hoat djng
Vong quay tong tai sin
Doanh thu thudn / Téng tai san binh quén W C
Vong quay hang ton kho
Gid von hang béan / Hang ton kho binh qudn W 2
4. Chi tiéu vé kha niing sinh Ivi

v suét lgi nhudn trén doanh thu thuan (ROS
I:'is:hua"z sau :uéfﬂoanh thu thudn ( ) 6% L
Hé b loi nhudn sau thué trén v6n chii s& hiru (ROE)
Loi nhudn sau thué/Von chi sé hitu binh qudn SR Bulie
Hé s8 loi nhudn sau thué trén von kinh doanh (ROA)
Loi nhucn sau thué/Tong tai san binh qudn Al L8%
Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh/Doanh thu thuén 2,0% 2,0%
Thu nhdp trén ¢é phén (EPS) (dng/cd phiéu) 1.058 827

Nguén: Bdo cdo téi chink ndm 2022 va nam 2023 di kiém todn

11.2.1.  Chi tiéu kha niing thanh toin

Tinh dén hét nam tai chinh 2023, h¢ s6 thanh todn ngén han va hé sé thanh toan nhanh lan lugt dat 1,4 va
0.9 so v&i mire 1,3 va 1,0 cta ndm 2022. Cée hé s n dinh so véi cing ky va duy tri quanh mirc an todn
{bang 1), cho thiy Cong ty dam bao duge kha ning thanh todn dbi vai cac khoan ng ngan han. I-lé s0 thanh
todn nhanh & mirc thip hon 1 1a do hang ton kho cia Céng ty rat 16n va ¢ vong quay hang ton kho thép
theo dac thi nganh.

Do hoat dong trong linh vye xdy dymg, cac di tac cia Cong ty nhu ngudi cho vay, céc bén cung u’ng nguyen
vit liéu, dich vy,... s& ¢6 syr quan tdm dac biét dén céc chi tiéu nay. Do d6, Ban Piéu hanh luén ¢b géng cai
thién, duy tri chi tiéu ndy & mirc d§ phi hop.

11.2.2. Chi tiéu vé co chu vin

Nam 2023, co céu von cia Cong ty di ¢6 sy bién dong tuong ddi 16n so voi nim trude. Cu thé, h§ so
Norfl"ong tai san va hé sd No/Vén chi so huu clia nim 2023 lan luot 12 0,7 va 2,6 so vdi mirc 0,8 va 3,2 cla
nam 2022. Mirc g:am so véi ciing ky chi yéu dén tir vige Cong ty da tién hanh thanh toan céc khoan cong
ng véi nha cung cap va thye hién cung cap dich vy véi khach hang da thanh todn trude.

Hé s6 No/Tdng tai san va hé sb Ng/Vén chii sé hitu cia Cong ty & mirc cao la mét déc thi trong nganh xay
dyng. Cong ty hién dang trong qua trinh tét todn hop dong véi cac khach hang 16n nhu Cong ty Cd phan
Héa ddu Quén déi, Cong ty Cb phan Thuong mai va Dich vy Xuan Thiy,... Cdc dy an thyc hign co cong
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ng 16n va phy thude vao tién do thanh todn cia chi ddu tw trude khi tiép tuc thanh todn cho cdc nha cung
cap.

Ban Diéu hanh CDC luén chi trong kiém soat tot co ciu von dam bao duy tri én dinh hoat déng diu tu,
kinh doanh va han ché dén mirc thap nhét rii ro tai chinh cho céc dy an dang thyc hién.

11.2.3. Chi tiéu niing lye hoat dgng

Véng quay tong tai san trong ndm 2023 & mirc 1,0 vong, giam so voi mire 1,3 vong cua nim 2022. Nguyén
nhén dén tir doanh thu thuén trong nim 2023 giam 23,2% so vai cing ky, trong khi Tong tai san chi giam
11,2% so véi cling ky.

Vong quay hang tdn kho trong nam 2023 & mire 3,4 vong, giam so véi mic 4,7 vong cila ndm 2022. Mic
dii trong nam 2023, Hang ton kho chi ting 6,3% so v&i cing ky, Gia von hang ban giam t&i 23,2% twong
g véi sir syt giam clia Doanh thu,

Nguyén nhén ciia sir syt giam cua céc chi tiéu néng lye hoat dong dén tir vige thi truomg bét dong san trong
nidm 2023 duy tri tinh trang am dam khién nhu ciu xéy dung suy yéu, dan dén doanh thu tir hoat déng thi
cong xfy dung giam sit manh so vai cling ky. Dy kién trong nam 2024 thj truémg bat dong san sé& khai sic
hon, qua do giap két qua kinh doanh trong mang xdy dung cta Cong ty dugc cai thién.

11.2.4.  Chi tiéu vé khi niing sinh li

Ty suét lgi nhudn trén doanh thu (ROS) duy tri & mic 1,6% giai doan nam 2022-2023. Sy én dinh nay dén
tir tinh hiéu qua cia céc chinh sich kiém sodt chi phi ciia Céng ty. Tuy nhién, téc do suy giam lgi nhugn
ciia Cong ty ciing tuong ddng vGi mire suy giam ctia Doanh thu va cao hon nhiéu so véi sy bién dong cua
Tdng tai san va Von chia sé hiru. Trong khi Tong tai san giam 11,2% so véi ciing ky, Von chii sé hiru cia
Céng ty trong nim 2023 ghi nhin miec ting nhe trong ky lén 484,2 ty ddng, ting 5,2% so v&i nam 2022.
Diéu nay dan dén cac chi sé ROE va ROA ciia Cong ty nim 2023 lan lugt giam con 6,1% va 1,6% so véi
cung ky nam trudce 1a 8,6% va 2,1%.

12. Hji ddng quin tri, Ban Tong Gidm ddc, Ban kiém soit, Ké todn truing

12.1. Hi ddng quiin trj

STT HQ VA TEN CHUC VU SO LUQNG CO TY LE

PHAN NAM GIU' SO HUU

. Chii tich Hoi dong quén tri
1 OngNgd Tén Long ) 3.220.000 8.0%
(Thanh vién khong diéu hanh)

. Phé Chu tich Hoi ddng quén tri
2 | Ong Trin Vian Trudmg 2 b3 3.220.000 8,0%
(Théanh vién khong dicu hanh)

Thanh vién dgc lap

0,
Héi ddng quan trj 100.000 0,2%

3 | OngNgbd Quy Nhim

. Thanh vién Héi ddng quan tri
4 | OngLé Viin Quang ) i 1.750.000 4,3%
(Thénh vién khoéng diéu hanh)

- ar g R » g e
Thanh vién Héi dong quan trj kiém 10.720.000 26.6%

5 Ba Pang Thanh Trang Téng Giém déc
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12.1.1.

Ong Ngb Tin Long - Chii tich Hji ddng quan tri

Ho va Tén: Ngé Téan Long

CCCD: |

| Nedyeip: [ ]

Noi cép: Cuc Canh st quan ly hanh chinh vé trit ty xa hoi
Ngay thiang nim sinh: 08/08/1977 Quéc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vén: 12/12

Trinh d§ chuyén mén: Ky su Xay dung

Chiic vy da va dang ndm giir tai TS chirc niém yét:

10/2016 - 03/2017

03/2017-12/2018

12/2018 — nay

Gidm doc Cong ty Tu vén Thiét ké Giam sat Xdy dyng Ha Ngi (nay la Céng
ty Cb phén xdy dyng CDC)

Téng Giam dbe Cong ty C6 phan CDC Ha Néi (nay la Céng ty C6 phan xiy
dyng CDC)

Chu tich Hi dong quan trj Céng ty C6 phan CDC Ha Nbi (nay 14 Cong ty C6
phén xdy dyng CDC) nhiém ky 2021-2026

Chirc vy di va dang nam giir tai cac td chirc khac:

2000 - 12/2006

4/2007 — 12/2008

1/2009 — 5/2014
2/2015 -9/2016
2023 - nay
2023 - nay

S6 cb phiéu nam giir:
+ Dai dién s& hiru:

+ (Ca nhin s& hitu:

K¥ su, doi truomg tai Cong ty Co phan Bach Ping — Tong Céng ty Xay dyng
Ha Noi
Phé Giam dbe Xi nghiép Xy lép s6 3 thube Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi
Tir Liém
Phé Téng giam ddc Cong ty Co phin Ecoba Viét Nam
Giam déc Cong ty C6 phan Trudmg Giang Sapa.
Chu tich HDQT Céng ty Cb phan Déu tr Bat déng san CDC
Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan CDC Nha Trang
3.220.000 cé phiéu, trong (mg 8,0% von diéu 1é, trong dé:
0 ¢6 phiéu, chiém 0,0% von diéu Ié

3.220.000 ¢ phiéu, tuong (g 8,0% vén diéu 16

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cia ngudi ndi bo dong thoi 1a ¢ déng, ngudi ndi bd cia Cong ty:

Khong cé

Loi ich lién quan ddi vi T chire niém yét: Khong c6

Thi lao va céc loi ich khic: Theo Nghi quyét Dai hdi dong ¢6 dong Cong ty

Cac khoén ng dbi véi T chire niém yét: Khong ¢

Truéng hop thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém sodt vién, Tong gidgm déc (Gidm dbc), Phé Tong giam déc
(Ph6 Gidm ddc), Ké toan trudmg cd lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong
ciing Iinh vire v&i Té chire niém yét hodc la khach hang/nha cung ¢ép 16m cia T chire niém yét: Khéng co.
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12.1.2.

i

Ho va Tén: Trin Vin Trudng

ccepyf

| Ngay cip: I|

Ong Trin Vin Trudng - Phé Chi tich Hji dong quén tri

Noi cdp: Cuc Canh sét quan 1y hanh chinh vé trdt ty xa hoi

Ngay thang ndm sinh: 23/09/1986 Qude tich: Viét Nam
Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Quan ly Xay dyng/K§¥ su Xay dyng

Trinh d6 hoc van: 12/12
Chire vy di va dang niim giif tai Td chirc niém yét:

2015 - 11/2017 Chi huy truémg tai Coéng ty C6 phan Tu véan Thiét ké Giam sat Xay dyung Ha Noi
(nay la Cong ty Cb phan Xay dung CDC)

11/2017-2018  : Phé Téng Giam dbc Céng ty Cé phan CDC Ha Noi (nay la Cong ty C6 phin Xay
dyng CDC)

2018 — nay Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc Cong ty C6 phin CDC Ha Noi (nay la

06/2024 — nay

Céng ty C6 phin Xay dyng CDC) nhiém ky 2018-2021 va nhiém ky 2021-2026

Phé Chii tich HDQT

- Chire vy di va dang nam giir tai cac t chirc khac:

2009 -2013
2013 -2014
2023 — nay
02/2024 - nay

S6 ¢b phiéu nam gir:

+ Bai dién s hiru:

+ Ca nhin so hiru:

Chi huy truong tai Cong ty Co phan Pau tw va Xdy dyng sb 4
Quin 1y dy 4n tai Céng ty Cb phan Kinh B TCI
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu CDC Nha Trang
Chi tich HDQT - Cong ty C6 phan CDC Co dién

3.220.000 cb phiéu, chiém 8,0% vén diéu 1€, trong do:

0 ¢6 phiéu, chiém 0,0% von diéu 1é

3.220.000 ¢ phiéu, chiém 8,0% vén diéu Ié

Théng tin vé nhirg ngudi 6 lién quan cia ngudi ndi bo dong thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi b ciia Cong ty:

Khong cé

Lai ich lién quan ddi véi Té chire niém yét:

+ Théng tin vé céc hop dbng, giao dich dang thyre hién hoiic dii ky két va chwa thye hién véi Té chire niém
yét, cong ty con ciia TS chirc niém yét, cong ty do Té chire niém yét ndm quyén kiém soat trén 50% vén

diéu 1é:
Cé dong/ Nguoi S higuhop | Logihgp  Gidtrihgp  N@i dung chinh ciia hgp | Chip c6 thim |
STT cb lién quan cia dbng/ giao ding/ ding/ giao ddng/ Cic dibu khoin quyén phé
cd ding djch gino djch dich (trigu quan trong khéc trong duyét
déng) hgp ding
| | Cong ty Cb phin = 25/2024/VPT = Hgp ding 928 Thi cong cai tao Try sér viin HBOQT
CDC Co dign S/HDBB/CD thi cong/ phong CDC Construction
| C-CCb _ diu vio | |
2 | Cong ty Cb phin | 007/2024/TL | Hgp ddng 895 Thi cong dy an Pham Hing HPQT
CDC Co dién M/HPBB/CD | thi cong/
C-CCh dhu vio
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CH ddng/ Ngudi  S6 higuhgp  Logihgp  Gid trj hop Nji dung chinh ciia hgp | Chp c6 thim
gpr | 0 lién quan cia dbng/ gino ding/ dbng/ gino dbng/ Cée didu khoin quyén phé
cb dong djch giao dich | djch (trigu quan trong khic trong duyét
dang) hop dbng
3 | Cong ty Cb phin  001/2024/BT | Hgp dng 8319 Thi cong dat chir co dién HDQT
| CDC Co dién V/HPBB/CD | thi cong/ cho 74 ciin biét thy song ldp
C-CCD diiu vao RV 1, RV2 vii 24 ciin biét
thyr dom lip RV3, RVS
| 4 | Cong ty Cb phin  006/2024/134/ | Hop dbng 40.532 Thi cong hoan thign h¢ HDQT
CDC Co dién HDBB/CDC- | thi cdng/ théng co dién
cCp diu vao
5 | Cong ty Cb phin = 006/2024/SD | Hop ddng 106 Thi cong dat chir co dign tgi HDQT
CDC Co dign M/HPBB/CD | thicing Dy én Toa nha Vin phong
C-CCbh Dwong Minh dja chi Binh
Thén, Phuémg M¥ Binh 1,
Quiin Nam Tir Liém, Thanh
phd Ha Noi
6 | Cong ty Cb phén PLHD04 Hop dbng 28 Cung clp vit w, thiét bj va HPQT
CDC Co dign 027/2023/VP | thicdng thi cong lip dat H théng
H/HBPBB/CD clp dién chiéu sing, hé
C-CCb théng cp thodt nude, hé
thong diéu hod thdng gio,
hé thdng chiéu sang mft
dimng cong trinh nha & két
hop dich vy OKD4
7 | Cong ty Cb phn | PLHD 07 Hop ding 191 Thi cdng diit chir co dién HDQT
CDC Co di¢n 006/2022/BT thi cing khu Chairman Villa
V/HDBB/CD
_ c-ccp
8 | Céng ty Cb phén PLHD 07 Hop déng | 119 Thi cdng diit chés co dién HDQT
| CDC Co dign 007/2022/BT thi cong | khu Information and
V/HBBB/CD Complex Area
| C-CCH
9 | Cong ty C& phin PLHBO1 Hop ding 261 Thi cong co dign cdi tgo try HPQT
CDC Co dién 25/2024/VPT thi céng s&r viin phong CDC
S/HPBB/CD Construction
C-CCh
10 | Cong ty Cé phin = 004/2024/AH | Hop dbng 954 Thi cing dit chir co dign Lai HBQT
CDC Co dién L/HDBB/CD | thi cong Dy an Cong trinh hdn hop
C-CCPb viin phong, thuong mai, nha

& (6 két hop bai dd xe khu
vye), ciy xanh, nha & thip
ting, truémg mim non

This lao va céc lgi ich khac: Theo Nghi quyét Dai hdi dong cd dong Cong ty

Cac khoan ng d6i vai T chirc niém yét: Khong ¢

Trudmg hop thanh vién Hoi ddng quan trj, Kiém soét vién, Tong gidm dbc (Gidm déc), Pho Tong gidm doc
(Phé Gidm déc), Ké toan trudng 6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong
cuing [inh vyre voi Té chire niém yét hodic la khach hang/nha cung cap lén ciia T6 chire niém yét:

+ Cobng ty Cé phin CDC Co Dién

M sé doanh nghiép: 0107957472

Hoat dong chinh cita doanh nghiép: X4y dyng nha dé & (Ma nganh: 4101). Cng ty C6 phan CDC
Co Dién déng vai trd thiu phy, khdng canh tranh trye tiép véi Cong ty.

Mbi quan h¢ vai doanh nghié¢p: @ng Tran Van Truong hién 1a Cha tich Hoi déng quan trj (hi¢n niam
it 300.000 cb phn, chiém ty 1¢ 6% tai Cong ty C& phian CDC Co Dién), Ong Mai Dinh Chét (Pho
Téng Gidm déc) va Ong Nguyén Khéc Thinh (Phé Tong Gidm déc) hién 1a Thanh vién HDQT cua
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+

Céng ty Cb phin CDC Co Dién.

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: Trong khudn khd phap ludt, Ludt doanh nghiép s 59/2020/QH 14,
Lugt chimg khodn s0 54/2019/QH14 va Nghi dinh 155/2020/ND-CP da dugc ban hanh va cé hig¢u lyc
tir ngay 01/01/2021. Theo d6, céc van ban lugt méi da quy dinh ro ring va chi tiét vé viée Cong khai
céc loi ich lién quan déi véi Nguoi ndi b va nhitng ngudi ¢6 lién quan dén ngudi ndi bo ciia cong ty
dai ching. Ngodi ra, quy dinh méi ciing hudng din viée xdy dyng co ché quan tri ndi bd nhim dam bao
tinh cdng khai, minh bach, quyén lgi ctia ¢6 déng. Do dé, trong niim béo céo, CDC dit trong tam trong
cong tac kién toan b§ may, xdy dung Diéu 1é phil hop véi cac quy dinh mdi, ting cudng giam sat va
kiém sodt xung dt logi ich.

Sy tham gia ctia Thanh vién ddc lap Hoi dong quan trj s& dam bao cho tinh minh bach trong qué trinh
t6 chirc va hoat dong ctia CDC, gidm st céc giao djch ¢ ddu hiéu tr lgi, anh hudng dén quyén, lgi ich
clia cic chi thé c6 lién quan. Céc y kién va quyét dinh duge dua ra béi Thanh vién déc lip Hoi dong
quan trj s& ning cao dugc tinh khach quan trong qua trinh lam viée, ciing nhu quyét nghj cudi ciing ciia
Héi dong quan tri, gop phén hai hoa cac lgi ich giira cac chi thé ¢6 lién quan.

Céc Thanh vién Ban kiém sodt (Kiém sodt vién) déu co chuyén mon va kinh nghiém vé tai chinh - ké
toan hodc tai chinh thuong c6 kha niang phat hién va giam sat cac hoat dong tiém an xung dét lgi ich.

12.1.3. Ong Ngé Quy Nhim - Thanh vién djc lip Hji dong quin tri

-

Ho va Tén: Ngé Quy Nham

ccep:f ]  Ngay cip:

Noi cap: Cyc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi

Ngay thang nam sinh: 21/11/1974 Quée tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc véin: 12/12 Trinh d§ chuyén mon: Thac s§ Quan trj kinh doanh

Chirc vy da va dang nim gir tai TS chirc niém yét:

01/11/2023 - nay: ¢ Thanh vién ddc lap Hoi df':'mg quan trj nhiém ky 2021-2026

Chirc vy da va dang niam giif tai cac t6 chire khac:

1995-1996: . Chuyén vién hanh chinh nhdn sy - Céng ty TNHH Lién doanh Quéc té
Vinaconex — Taisei (Vinata)
1996-1998 : Trg giang, Trudmg Dai hoe Ngoai thuong
1998-2011 ¢ Giang vién b§ mén Quan trj nhin sy, Trudmg Pai hoc Ngoai thuong
2011-2020 : Chuyén gia tr vén, Giam déc Chién luge Cong ty CH phén tu vin Quan Iy OCD
2020 dén nay ¢ Giang vién chinh, Truong B¢ mén Quan trj nhan sy Trudémg Pai hoe Ngoai
thuong
S6 ¢6 phiéu ndm giir: 100.000 cb phiéu, chiém 0,25% vén diéu 18, trong do:
+ Dai dién s& hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% von diéu 1é
+ Cé nhan sé hiru: 100.000 ¢b phiéu, chiém 0,25% von diéu 1¢

Théng tin vé nhitng ngudi ¢d lién quan cia ngudi ndi bo dong thoi la ¢b dong, ngudi ndi bo cia Cong ty:
Khong c6
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- Lgi ich lién quan d&i véi T4 chire niém yét: Khéng ¢6
- Thu lao va cac lgi ich khéc: Theo Nghj quyét Dai hdi ddng cd dong Cong ty
- Céc khoan ng dbi v&i To chire niém yét: Khong co

- Trudmg hop thanh vién Hoi déng quén trj, Kiém sodt vién, Tong giam dbc (Gidm déc), Phé Tong giam doe
(Phé Gidm dbc), Ké toan truomg c6 loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khdc hoat déng kinh doanh trong
cling linh vyre véi T chire niém yét hofic Ia khéch hang/nha cung cép Ion ciia TS chirc niém yét: Khong cd.

12.1.4. Ong Lé Viin Quang - Thanh vién Hji dong quin tri
- Hg va Tén: Lé Van Quang
. ccep:C——  Newedp [

Noi cip: Cuc Céanh sét quan Iy hanh chinh vé tréit tyr xa hoi
- Ngay thing nim sinh: 23/12/1982 Qude tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh d§ chuyén mon: Thac si Quan trj kinh doanh
- Chire vy dd va dang nim gii tai T6 chirc niém yét:

2018 — nay . Thanh vién Hoi dong quén trj nhiém ky 2018-2021 va nhi¢m ky 2021-2026

- Chirc vu di va dang ndm giir tai cic td chirc khéc:

2005 - 2006 : Chuyén vién Tai chinh ké toan - Cong ty TNHH Unilever Vi¢t Nam
2012-2015  : Giam déc Tai chinh - Cong ty C6 phin Ecoba Viét Nam

2015 -2021 . Phé Cha tich HDQT - Cong ty C6 phén Thudn Bic

2017 - nay - Chi tich HPQT - Céng ty C phan Tap Poin Nhya Binh Thuén

2017 — nay . Chi tich HDQT - Céng ty Cé phan CDC Holding
2017 - nay . Chu s& hitu Cong ty TNHH Déu tu va Thuong mai HTI

- 86 cb phiéu nim gir: 1.750.000 ¢ phiéu, chiém 4,3% von diéu I¢, trong dé:
+ Dai dién sd hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Cé nhan s& hitu: 1.750.000 cd phiéu, chiém 4,3% vén diéu 1¢

- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan cila ngudi ndi by dong thi la cb dong, ngudi ngi bo cia Cong ty:

S6 Gidy dang ky $6 lwgng ¢b phiéu ndm

doanh nghigp gil, ty I§ & hiru Mbi quan b

STT Tén ngudi ¢ lién quan

7.500.000 cb phiéu Té chirc lién quan,

ch Idi 10793656 ;
| Céng ty Cb phiin CDC Holding 0 60 (18.63%) b dong I

- Li ich lién quan ddi véi T chire niém yét: Khong c6
- Thi lao va cée loi ich khdc: Theo Nghij quyét Dai hi dong ¢6 dong Cong ty
- Céc khoin ng déi véi To chirc niém yét: Khong co

- Trudng hop thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong gidm ddc (Gidm déc), Pho Tong gidm dbe
(Phé Giam débe), Ké toan trudmg co lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hogt dong kinh doanh trong
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cling linh vire vai Td chire niém yét hodic 1 khach hang/nha cung cép 1o cia T chirc niém yét: Khong co.

12.1.5. B Ping Thanh Trang - Thanh vién H§i ddng quin tri
- Ho va Tén: Bang Thanh Trang

- CCCD: Ngay cép:
Noi cip: Cyc Céanh sét quan Iy hanh chinh veé trit tir xa hoi
- Ngay thang nam sinh: 20/12/1983 Quée tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh do chuyén mon: Thac s§ Kinh té, Cir nhan Kinh té
- Chire vy di va dang ndm git tai T6 chirc niém yét:
2018 - 07/2019 . Ké toan truong Cong ty C6 phin CDC Ha Noi (nay la Cong ty Cb phén Xay
dyng CDC)
7/2019 - 06/2024  : Phé Téng Gidm dbe
2021 — nay - Thanh vién Hi dong quan tri, nhiém ky 2021-2026
06/2024 — nay . Tbéng Gidm débc

- Chire vy dii va dang ndm giir tai cc td chirc khéc:

2009 — 2012 . Ké toan téng hgp - Céng ty C5 phan Xay lép va Thuong mai Truomg Loc
2013 -2017 : Phé Phong Tai chinh ké toan - Céng ty C6 phan Ecoba Viét Nam
2023 — nay . Chi tich HDQT kiém Téng gidm déc Céng ty Cd phan CDC Nha Trang
2023 — nay . Téng Giam dbéc Cong ty C6 phan CDC Holding
- 86 cb phiéu nim gir: 10.720.000 ¢b phiéu, chiém 26,6% vin diéu 1§, trong do:
+ Dai dién so hiru: 7.500.000 cb phiéu, chiém 18,63% vén diéu 18
+ Cé nhén s& hiru: 3.220.000 cb phiéu, chiém 8,0% vin diéu 1§

Thong tin vé nhitng ngudi c6 lién quan ciia ngudi ndi b dong thi 1a ¢d dong, ngudi ndi b cia Cong ty:

s cccp S6 lwgng cd phiéu nim

T lié i ¢
ST Tén ngudi ¢6 lién quan / Giy DKDN giff, 17 16 & hiru Méi quan h¢
2 : 7.500.000 ¢b phiéu Té chirc lién quan
o DC 936560 .
I Céngty Cb phdn CDC Holding 010793656 (18.63%) o6 dong lén
= 300.000 cb phiéu
2 Nguyén Van Tién 027083010705 Chéng

(0,7%)

Loi ich lién quan déi v6i T chirc niém yét:

+ Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thyc hién hodic da ky két va chura thye hién vi To chire niém
yét, cong ty con ciia Té chirc niém yét, cong ty do Té chirc niém yét ndm quyén kiém soét trén 50% vén
diéu 1&: Khong c6

- Thii lao va céc loi ich khac: Theo Nghj quyét Dai hdi dong ¢6 dong Cong ty
- Céc khoan ng dbi véi Td chire niém yét: Khong c6
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Trudmg hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém sodt vién, Téng giam dbc (Gidm ddc), Pho Téng gidm doc
(Pho Giam dbe), Ké todn truong co loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong
ciing linh vire véi Té chire niém yét hofic 1a khach hang/nha cung cép 16n ciia Té chire niém yét: Khong co.

12.2. Ban kiém sodt

STT | HQ VA TEN | CHUC VU SO LUQNG CO TY LE
PHAN NAM GIU" | SO HUU

1 | Trdn Thi Thanh Huéng Truéng Ban kiém sodt 30.000 0,07%

2 | Phan Dirc Giap Kiém sodt vién | 100.000 0,25%

3 | Nguyén Thj Lé Kiém sodt vién 20.000 0,05%

12.2.1. Ba Trin Thi Thanh Huéng — Truémg Ban kiém soit

Ho véa Tén: Tran Thj Thanh Huéng

CCCD: Ngay cip: ]:

Noi cép: Cyc Canh st quan Iy hanh chinh vé trit tr xd hoi

Ngay thang nam sinh: 29/05/1980 Quée tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vén: 12/12 Trinh d chuyén mén: Cir nhan Ké toan

Chire vy da va dang ndm gitr tai TS chirc niém yét:
2021 — nay : Trudng Ban kiém sodt, nhiém ky 2021-2026

Chire vu dd va dang ném giir tai cac t6 chirc khac:

2005 —-2015: : Ké toan tong hgp - Cong ty C6 phin Xiy dung S6 5
2015 - 2016: . Ké toan trirdng - Cong ty C6 phén Bixgo
2017 - 7/2020: : Ké toan téng hop - Cong ty Cd phan Ecoba Viét Nam
$6 cb phiéu ndm giir: 30.000 c6 phiéu, chiém 0,07% vén diéu 1§, trong do:
+ Dai dién sd hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1¢
+ Cé nhan s& hiru: 30.000 ¢ phiéu, chiém 0,07% vén diéu 1¢

Thong tin vé nhitmg ngudi ¢é lién quan cia ngudi ndi bd dong thai 1a cb dong, ngudi ndi bd cia Cong ty:
Khéng c6

Lgi ich lién quan ddi véi TS chire niém yét: Khong ¢6
Thu lao va cac lgi ich khac: Theo chinh sach nhan sy Cong ty
Céc khoan ng dbi véi Té chire niém yét: Khong c6

Trudng hgp thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém sodt vién, Téng giam dbc (Giam déc), Phé Tong giam doe
(Pho Giam dbe), Ké todn trudng c6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dgng kinh doanh trong
ciing linh vire v&i Té chire niém yét hodc la khach hang/nha cung cdp 16m cia T6 chire niém yét: Khong co.
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1222. Ong Phan Pirc Gidp — Kiém soat vién (Thanh vién Ban kiém soit)

- Ho va Tén: Phan Dirc Giap

- cccp:] | Ngay cip:
Noi chp: Cuc Canh st quan Iy hanh chinh vé trt tr xa hoi

- Ngay thang nam sinh: 11/11/1986 Quée tich: Viét Nam
- Trinh dé hoc véin: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: K§ s Déan dyung va cong nghi¢p
- Chire vy da va dang ném giir tai T6 chirc niém yét:
2020—nay : Truong phong quan ly thi céng Xay dyng
2021 —nay : Kiém sodt vién (Thanh vién Ban kiém soat), nhiém ky 2021-2026
- Chire vy dd va dang ndm gii¥ tai cc td chirc khée:
2010-2012 : Cén bd ky thuit Céng ty TNHH Tap dodn Xy dyng Delta
2012-2016 : Chi huy phé Céng ty TNHH Tép doan Xay dyng Delta
20162018 : Chuyén vién quan Iy thi cong Cong ty TNHH Tép doan Xay dung Delta
2018 -2020 : Truéng Bo phin Quan Iy chét lugng cong trinh Cong ty TNHH Tép doan Xay dung

Delta
- S& ¢b phiéu nam gir: 100.000 ¢ phiéu, chiém 0,25% vén diéu 1§, trong do:
+ Dai dién so hitu: 0 ¢6 phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1é
+ Cé nhén s& hiru: 100.000 ¢é phiéu, chiém 0,25% vén diéu 1¢

Théng tin vé nhig ngudi ¢é lién quan cia ngudi ni bo dong thai 1a cb déng, ngudi ndi b cia Cong ty:
Khéong co

- Lgi ich lién quan d8i véi T chire niém yét: Khong c6
- Thi lao va céc loi ich khédc: Theo chinh sach nhéan sy Cong ty
- Céc khodn ng déi véi Té chire niém yét: Khong c6

- Truémg hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém sodt vién, Téng gidm dbc (Gidm déc), Pho Tong gidm dbe
(Ph6 Giam déc), Ké todn trudomg c6 lgi ich lién quan tai doanh nghn:p khic hoat dong kinh doanh trong
cting linh vire v&i T6 chire niém yét hodic la khiach hang/nha cung cép 16n cia Té chic niém yét: Khong co.

12.2.3. Ba Nguyén Thi Lé — Kiém soit vién (Thanh vién Ban kiém soit)
- Ho va Tén: Nguyén Thij Lé
- ceeo: ] Naayedp ]
Noi cip: Cyc Canh sét quan Iy hanh chinh vé trit tyr xa hoi
- Ngay thang nim sinh: 24/11/1984 Qube tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té
- Chirc vu da va dang ndm giir tai T chirc niém yét;
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2022 — nay ¢ Trudng phong Hanh chinh
2023 — nay . Kiém sodt vién (Thanh vién Ban kiém soat), nhiém ky 2021-2026

Chire vy di va dang nim gii tai céc t6 chire khéc:

2009 - 2018 . Truéng nhém Hanh chinh Cong ty C6 phin Ecoba Viét Nam
2019 — 2020 . Truong nhém Hanh chinh Céng ty C6 phan Tép doan IDD
2021 - 2022 . Trudng nhém Hanh chinh Céng ty C8 phin Thai trang Quéc té Savani
- 86 ¢d phiéu ndm giir: 20.000 ¢é phiéu, chiém 0,05% vén diéu 1€, trong do:
+ Dai dién s& hitu: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1§
+ Ca nhén s& hiru: 20,000 ¢é phiéu, chiém 0,05% von diéu 1

- Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan clia ngudi ndi bo ddng thoi 14 cb dong, ngudi ndi by cia Cong ty:
Khéng cé

- Loi ich lién quan déi véi Té chire niém yét: Khong c6

- Thu lao va céc loi ich khéc: Theo chinh sach nhin syr Cong ty

- Chc khoan ng déi v&i Té chirc niém yét: Khong co

- Trudmg hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong giam dbc (Giam dbe), Phé Téng giam dée
(Phé Gidm déc), K& toan trudng c6 lgi ich lién quan tai doanh nghigp khac hoat dgng kinh doanh trong
ciing Iinh vyc véi Té chire niém yét hofic 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia T6 chire niém yét: Khong co.

12.3. Ban Téng Gidm dbc

STT HOQ VA TEN CHUC VU :E?A'&U[g;; gl%, | S?HL;.;U

| | Ding Thanh Trang Théanh vién Hoi dong quan tri 3.220.000 8,0%
kiém Tdng Giam déc

2 | Mai Dinh Chat Phé Téng Gidm ddc | 805.000 2,0%

3 | Nguyén Khic Thinh | Phé Tdng Giam dbc | 805.000 | 2,0%

4 | Nguyén Vin Linh | Phé Tong Giam dbe - | -

5 | Nguyén Hiru Bing Phé Tong Giam déc . e

12.3.1. Ba Diing Thanh Trang - Thanh vién Hji ddng quan trj kiém Téng Giam doc
Pi trinh bay ¢ Muc 12.1.5

12.3.2. Ong Mai Dinh Chiit - Phé Téng Gism déc
- Ho va Tén: Mai Dinh Chit

- CCED: I:l Ngay cép:
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Noi cap: Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trit ty xa hoi
- Ngay thang nim sinh: 05/01/1986 Québc tich: Viét Nam
- Trinh 3 hoc van: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan ly Xéy dyng
- Chirc vy da va dang néim giir tai T4 chirc niém yét:
2019 — nay . Phé Tong Gidm dbc

- Chirc vy da va dang nam giir tai céc t6 chire khac:

2009 —-2013 :  Chi huy phé Céng ty Cé phén Tap doan xdy dyng Hoa Binh
2013-2019  : Trudng phong Quén 1y thi cdng Céng ty C6 phin Ecoba Viét Nam
02/2024 —nay : Thanh vién Hoi ddng quan trj Cong ty C8 phin CDC Co dién
- 86 ¢b phiéu ndm gitr: 805.000 cb phiéu, chiém 2,0% von diéu 1§, trong do:
+ Dai dién so hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém 0,0% vén dicu I¢
+ Cé nhén sé hiru: 805.000 ¢b phiéu, chiém 2,0% vén diéu 1¢

- Théng tin vé nhitng ngudi ¢ lién quan cia ngudi ndi bo ddng thoi la cd dong, ngudi ndi b cia Cong ty:
Khong c6
- Lai ich lién quan d6i véi T4 chire niém yét:
+ Thung tin vé céc hop dnng, giao d;ch dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién v&i Td chirc mem
yet, cong ty con cia Té chire niém yét, cong ty do Té chirc niém yét nim quyén kiém soét trén 50% von

diéu l¢:

DG véi triomg hop cua Cong tv C6 phan CDC Co di¢n: Nhw ngi dung trinh bay cua Ong Trdn Vén
Trwomg lién quan dén cdc hop dong, giao dich giita Cong ty C6 phdn Xdy dyng CDC va Cong ty Co
phan CDC Co dién.

- Thi lao va cdc lgi ich khéc: Theo chinh sach nhan sir Cong ty
. Chc khoan ng dbi voi To chire niém yét: Khong c6

- Trudmg hop thanh vién Hi ddng quin tri, Kiém soét vién, Téng gidm ddc (Gidm dbe), Phé Téng giam dbe
(Phé Giam doc), Ké toan truomg co lgi ich lién quan tai doanh nghu:p khac hoat dgng kinh doanh trong
cung linh vye vai T6 chirc nlem yét hoiic 1a khach hang/nha cung cdp lém cia TG chire niém yét: Nhue ngi
dung trinh bay cua Ong T ran Van Trwong lién quan dén Cong ty Co ) phdn Xdy dung CDC va Céng ty Co
phdn CDC Co di¢n.

12.3.3. Ong Nguyén Khiic Thinh - Phé Téng Gidm dée
- Hova Tén: | I
- CCCD: 027081003918  Ngay cép: : I
Noi cap: Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trt ty xa hoi
- Ngay thang nam sinh: 20/08/1981 Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc van: 12/12 Trinh dd chuyén mén: Ky su Xdy dyng
- Chirc vy da va dang ndm gii¥ tai TS chire niém yét:
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20152017 : Chi huy truéng
2017 - 2022 . Giam dbc Poi
2022 — nay . Phé Téng Giam dbc

Chire vu di va dang ndim gir tai cdc t6 chirc khac:

2004—-2008 : Cén b ky thuit Cong ty Cb phin Dau tu va Xay dyng sd 4
2008—2011  : Chi huy truong Cong ty C phén Du tu va Xéy dyng sb 4
2011-2015  : Ph6 Giam dde Céng ty Cb phan Xay dymg S6 9
02/2024 —nay : Thanh vién Hi ddng quan trj Céng ty C8 phin CDC Co dién
$6 cb phiéu ndm giit: 805.000 b phiéu, chiém 2,0% vén diéu 1¢, trong do:
+ Dai dién s& hiru; 0 b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1¢
+ Ca nhin s& hiru: 805.000 ¢b phiéu, chiém 2,0% vén diéu 1é

Théng tin vé nhimg ngudi ¢d lién quan cia ngudi ndi bo dong thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi b cua Cong ty:
Khéng co
Loi ich lién quan ddi véi T chirc niém yét:

+ Thong tin vé céc hop ddng, giao dich dang thyc hi¢n hodc di ky két va chua thye hién véi T6 chirc niém
yét, cong ty con ciia Té chirc niém yét, cong ty do Té chirc niém yét ndm quyén kiém soat trén 50% von
didu 1¢:

Ddi vai tridng hgp cia Cong ty C6 phan CDC Ca dign: Nhu ngi dung trinh bay cua Ong Trdn Vin
Triwomg lién quan dén cdc hgp déng. giao dich giita Cong ty Co phdn Xdy dung CDC va Céng ty Cé
phan CDC Co dién.

Thi lao va céc lgi ich khac: Theo chinh sach nhan sy Cong ty

Cac khoan ng déi véi Té chire niém yét: Khong co

Trudmg hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém sodt vién, Tong gidm dbe (Giam dbc), Phé Téng gidm dbe
(Phé Giam déc), Ké todn trudng 6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong
cling linh viyre v&i Té chire niém yét hodic la khach hang/nha cung cap lon ciia T chire niém yét: Nhuw ngi
dung trinh bay ctia Ong Trdn Vén Triomg lién quan dén Cong ty C6 phan Xdy dyng CDC va Cong ty Co
phan CDC Co dién.

12.3.4. Ong Nguyén Vin Linh - Phé Téng Gidm dbe

Ho va Tén: Nguyén Vin Linh

ccop [ iy cip| |

Noi cép: Cuc Canh sat quéan ly hanh chinh vé trit ty xd hoi

Ngay thang nam sinh: 06/11/1980 Qube tich: Viét Nam
Trinh dé hoc van: 12/12 Trinh d§ chuyén moén: Ky su Xay dyng

Chire vu di va dang nim giir tai Cong ty:
07/2024 — nay : Phé Tdng Giam dbc
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Chire vy d va dang ndm giir tai cdc 6 chire khéc:

2003 - 2007 : Cén bd K¢ thudt, Chi nhigm Cong trinh - Cong ty Cb phan Lap may Pién
nude va Xay dung

2007 — 2009 . Chuyén vién, Ph6 Ban - Téng Cong ty Dién lyc Dau khi Viét Nam

2009 - 2011 . Chi huy truémg — Céng ty C6 phan Bét dong san Dign lyc Dau khi Viét Nam

2011 -2012 . Chi huy truémg — Céng ty C6 phén Xay dyng s6 1

2012 - 2015 . Chi huy truéng — Cong ty C6 phan TSQ TECHCO

2015-2019 . Phé Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan TSQ TECHCO

2019 2023 . Phé Tong Giam dée - Cong ty C6 phan Pau tu Xy dyng Thé Son

2023 — 06/2024 . Phé Téng Giam dbc - Céng ty C6 phin Déu tu Xy dyng SAMCONS Vigt
Nam

S6 ¢ phiéu nim giir: 0 cb phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1§ trong do:

+ Dai dién s& hiru: 0 ¢d phiéu, chiém 0,0% vén diéu I¢
+ Cénhén so hira: 0 ¢d phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1§

Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan cia ngudi ndi by ddng thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi b cia Cong ty:
Khéng c6
Loi ich lién quan déi vi Té chirc niém yét:

+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyrc hi¢n hoge da ky két va chua thyc hign véi Té chirc niém
yét, cong ty con ciia Td chirc niém yét, cong ty do T6 chirc niém yét nédm quyén kiém soat trén 50% von
diéu 1&: Khong co.

Thil lao va céc lgi ich khdc: Theo chinh sach nhén sy Cong ty.
Céc khoan ng déi véi Té chire niém yét: Khong co

Trudmg hop thanh vién Hoi déng quan trj, Kiém sodt vién, Tong giam doc (Gidm dbc), Phé Tong giam doc
(Pho Giam déc), Ké toan trudmg cd lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat déng kinh doanh trong
ciing linh vire véi Té chire niém yét hogc la khach hang/nha cung cép 16n cia T6 chire niém yét: Khong co.

12.3.5. Ong Nguyén Hitu Biing - Phé Tng Gidm dbc

Ho va Tén: Nguyén Hiru Bing
cceoy | Neay cip:
Noi cAp: Cuc Céanh sat quan Iy hanh chinh vé trit ty xa hji

Ngay thang nam sinh: 30/03/1983 Qude tich: Viét Nam
Trinh d§ hoc vén: 12/12 Trinh di chuyén mén: Ky su Xéy dyng dan dyng va cong nghi¢p
Chirc vy da va dang nam giir tai Cong ty:
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Py

09/2024 — nay . Phé Téng Giam dbc
Chire vu da va dang ndm gl tai cac t6 chirc khac:
2007 —2010 . Gidm déc - Cong ty Cb phan Tu vin Thiét ké Kién Tric A.Modern

2011 -2021 . Cong ty China State Construction Engineering Coorperation — CSCEC
Céc vi tri dam nhigm: Kién tric su truémg; Gidm déc QA/QC; Gidm doe
K§ thudt; SWAT Leader; Phé Gidm dbc Dy 4n; Gigm dbe Dy an; Gidm
dbe Marketing khu vye phia Béc.

2022 - Thang 7/2024 . Giam d6c Ban QLDA Khu virc Quang Ninh — Tép doan BIM Group
Théng 11/2024 - nay . Téng Giam dbc Cong ty C6 phin Déu tv CDCLeasing
Théng 09/2024 dén nay : Ph6 Téng Gidm doc — Cong ty Cb phén Xay dyng CDC

86 cb phiéu nim giir: 0 ¢ phiéu, chiém 0,0% vén diéu I¢ trong do:

+ Dai dién s hitu: 0 cb phiéu, chiém 0,0% von diéu ¢

+ Cé nhan s& hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1§

Théng tin vé nhig ngudi cb lién quan cia ngudi ndi bo ddng thosi 1a ¢b dong, ngudi ndi by cia Cong ty:
Khéng co
Loi ich lién quan déi véi T4 chire niém yét:

+ Thong tin vé céc hop dong, giao dich dang thyc hién hoge d ky két va chua thye hién véi T8 chire niém
yét, cong ty con ciia TS chire niém yét, cong ty do Té chire niém yét ndm quyén kiém soét trén 50% von
diéu 1&: Khong co.

Thi lao va cac lgi ich khéc: Theo chinh sach nhén sy Cong ty.

Cic khoén ng déi vai TO chire niém yét: Khong ¢6

Trudmg hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soét vién, Téng giam dbc (Gidm dbc), Pho Tong gidm dée
(Phé Gidm déc), Ké toan truong c6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong
ciing linh vire véi T chire niém yét hogc la khach hang/nha cung chip 1ém cta Td chire niém yét: Khong c6.

12.4. Ké todn truimg

Ho va Tén: Nguyén Thj Thiy
ccep: 1 Ngay cip:
Noi clp: Cyc Canh sét quan 1y hanh chinh vé trt tw xa hoi

Ngay thang nam sinh: 22/02/1979 Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh d8 chuyén mén: Cir nhin Ké todn
Chire vy dd va dang ném gir tai Té chirc niém yét:
2019 — nay . Ké toan truomg
Chirc vu ¢ va dang nim gilf tai cac to chirc khac:

2003 — 2009 . Ké todn truong Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién An Viét
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Eroa

2009 - 2015 . Ké toan truéng Cong ty Cb phan Xiy lip va Thuong mai Trudmg Loc
2015 -2019 . Ké& toan truong Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dyng VINLAND
- S cb phiéu nim giir: 299.999 ¢b phiéu, chiém 0,7% von diéu 18, trong do:
+ Dai dién s& hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1¢
+ Cé nhan s¢ hitu: 299,999 ¢ phiéu, chiém 0,7% vén diéu 1§

- Théng tin vé nhitng ngudi ¢d lién quan ctia ngudi ndi by dbng thsi 1a ¢ dong, ngudi ndi by cia Cong ty:
Khong co

- Loi ich lién quan déi v6i T chire niém yét: Khong co
_ Thi lao va céc lgi ich khéc: Theo chinh sach nhan sy ciia Cong ty C6 phan Xay dyng CDC
- Chc khoan ng d6i véi Té chirc niém yét: Khéng co

- Truémg hop thanh vién Hoi ddng quén trj, Kiém soat vién, Téng gidm dbe (Gidm dbc), Pho Téng gidm doc
(Phé Giam ddc), Ké toan trudmg c6 lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong
cling linh vyre véi Té chirc niém yét hogic 12 khéch hang/nha cung cép 1ém ciia Té chirc niém yét: Khong co.

12.5. Ngwdi phy trach quin tri cong ty
- Ho va Tén: Nguyén Viin Dirc

« CIOCD; Ngay chp:
Noi céip:; Cuc Canh sit quan ly hanh chinh vé trét ty xa hoi
- Ngay thang nam sinh: 02/01/1998 Quédc tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh dé chuyén mon: Cir nhan Ludt

. Chirc vy da va dang ndm giir tai TS chire niém yét:
03/2024 - nay - Ngudi phy trach quan tri cong ty

. Chirc vy da va dang ném giir tai cac t6 chirc khée:

11/2019—-9/2020 : Chuyén vién phap ly Cong ty Luit TNHH MTV Long Phan PMT
9/2020 - 02/2023  : Trg Iy Gidm dbc Cong ty TNHH Khi hoa long Vigt Nam — VT GAS
02/2023 - 03/2024 : Chuyén vién phap ché tai Ngan hang TMCP Béc A
- 86 ¢d phiéu nam giir: 0 cb phiéu, chiém 0,0% von diéu 1€, trong dé:
+ Dai dién s& hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0,0% von diéu 1¢
+ Cé nhén s& hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén dicu 1¢

- Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan clia ngudi ndi by ddng thoi la cd déng, ngudi ndi by cia Cong ty:
Khéng co
- Loi ich lién quan déi véi Té chire niém yét: Khong ¢6
- Thi lao va céc lgi ich khac: Theo chinh sach nhén sy cua Cong ty Cb phan Xay dyng CDC
- Céc khoan ng déi v&i T6 chirc niém yét: Khong co
- Trudng hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng gidm déc (Gidm ddc), Phé Tong gidm doc
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(Phé Giam déc), Ké toan trudng c6 lgi ich lién quan tai doanh nghn:p khac hoat dong kinh doanh trong
cting linh vye voi Té chirc niém yét hodc la khach hang/nha cung cip lon cua Té chire niém yét: Khdng co.

13. Tai sin
Bang 16: Danh muye Tai sin ¢6 dinh tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024 va 31/12/2024

Don vj tink: tri¢u dong

31/03/2023 31/03/2024 31/12/2024
STT | Danh myc thi sin Nguyén Gid tri Nguyén Gia tri Nguyén Gid tri
gia con lai glﬂ con lai gid con lai
 mmcdamheenmh | sam T wms  7LIs Clodaz 69953

| Nha cira va vt kién tric 58.693 56.332 58.051 53.396 58.052 51.656
2 May moc thiét bi 13.195 3.371 14.369 2.772 18.691 5.858
3 Phuong tién vin tai, truyén din 20.657 12.053 26.171 14.482 26.171 11.767
4  Thiét bj, dung cu quan ly 778 157 778 64 828 176
5 Taisan cd dinh khic - - 504 469 680 496
II  Thisin cb dinh vd hinh 8.616 8.505 8.616 8.425 8.616 8.365
I Quyén sir dung dét 8.216 8.216 8.216 8.216 8.216 8.216
2 Phin mém méy tinh 400 289 400 209 400 149
TONG 101.939 80.418  108.489 79.608  113.038 78.318

Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ném 2022 vi ndm 2023, Bdo cdo tai chinh Q3/2024

Bang 17: Danh muyc chi tiét tai sin cb dinh ciia Cong ty tai ngay 31/03/2024 va 31/12/2024
Don vj tinh: tri¢u dong

STT DANH MUC TAI SAN CO PINH | 31/03/2024 31/12/2024
Nguyén gia Gid trj Nguyén gid Gia trj
con lai con lai
A | TAISAN CO PINH HUU HINH 99,873 71.183 104.422 69.953
| Nha cira v vit kién tric | 58.051 53.396 58.052 51.656
| Trusévan phong | 58.051 53.396 58,052 51,656
Il Miy moée thiét bj | 14.369 2772 | 18.691 5.858
|| Cduthdp 7.095 | 789 7.095 | 186
2 | Vinthang 6.378 1.542 10.778 5.337
3 | Xendng | 427 270 427 224
4 | Khde | 168 170 391 | 111
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STT | DANH MUC TAI SAN CO DINH 31/03/2024 31/12/2024
Nguyén gid Gif trj Nguyén gid Gid trj
con lai con lai
1 | Phuwong tién vin ti, truyén diin 26.171 14.482 26.171 11.767
1| 0w 26.171 | 14482 26.171 11.767
IV | Thiét bj, dyng cy quén Iy 778 64 828 176 |
| | Ditnthoat 386 | 21 | 386 | :
2 Khe 392 43 442 | 176 |
V| Taisin c djnh khac 504 469 680 496
| | Container van phong 504 | 169 680 196
B TAISAN CO DINH VO HINH 8.616 8.425 8.616 8.365
| | Quyén sir dung dét try sé vin phong (*) 8.216 8.216 - 8.216 | 8.216 |
L1 | Gidy chimg nhan quyén sie dung ddi s6 2,045 2.045 2.045 | 2,045
DE 826537 (101,7 m2) |
12 | Gidy chimg nhdn quyén si dung ddt s 2,051 2,051 2,051 | 2.051
DE 826535 (102,0 m2)
13 | Gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt s6 2,057 2057 2057 2.057
DE 826533 (102,3 m2)
14 | Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 2.063 2.063 2.063 2.063
DE 826531 (102,6 m2)
Il | Phin mém may tinh 400 200 400 149
I | Phdnmém FAST Business Online 400 209 | 400 | 149
TONG 108.489 79.608 113.038 | 78.318
Nguo:n: CbC

Ghi chii (*): 04 Gidy chimg nhdn quyén sic dung ddt quyén s¢ hitu nhé & va tai san khde gan lién voi ddt drpe
o Tai nguyén va Moi truong Thamh phé Ha Néi cdp quyén so hitu truc tiép cho Cong ty Co phan Xay dung
CDC, bao gém 04 nha lién ké tai dia chi LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngdn Ha Van Phiic, 69 pho T6 Hit,
Phuong Van Philc, Qudn Hea Dong, Thanh phé Ha Ngi. Cong ty hién dang sie dung cdc bét dgng san nay lam
van phong tru so chinh.

14. K& hoach sin xuét kinh doanh, lgi nhudin va ¢b tire trong cic niim tiép theo

Bing 18: Ké hoach san xuiit kinh doanh, lgi nhudn va ¢b tire niim 2024 - 2026

Ban vj tinh: triéu dcfng

STT CHITIEU Niim 2024 Niim 2025 Niim 2026
Kéhoach  %+/-nim  Kéhoach  %+/-nim  Kéhoach % +/- nim
ndm 2024 2023 niam 2025 2024 ndm 2026 2025
I Doanh thu thudn 2.426.800 33,8%  2.669.480 10,0%  2.936.428 10.0%
2 Lgi nhufn sau thué 48819 68.6% 53.462 9,5% 60.454 10.0%
3 Vénchiso hir 592994 23,7% 642.431 8,3% 700.357 8.8%
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STT CHI TIEU Niim 2024 Niim 2025 Niim 2026
Kéhoach  %+/-nam  Kéhoach % +/-nim  Kéhoach % +/- nim
nim 2024 2023 nam 2025 2024 nam 2026 2025
4 Ty 1é Lgi nhudn sau 2,0% 26,0% 2,0% -0,4% 2.1% 0.0%
thué/Doanh thu thuin
5 Ty 1§ Loi nhugn sau 9,0% 47,8% 8,7% -4,5% 9.0% 1.2%
thué/Vén chii s¢ hiru
6 Ty lgcdtic Chura c6 ké Chura ¢6 ké Chua c6 ké
] hoach hoach hoach
Nguoén: CDC

- Ké hoach kinh doanh nim 2024 da dugc Dai hoi dong ¢b dong thong qua. Ké hoach kinh doanh nam 2025-

2026 do Ban Téng Giam ddc wde tinh.

- Két qua hoan thanh ké hoach nam 2024 tinh dén thoi diém ngay 31/12/2024 nhu sau:

Dan vj tinh: triéu d"{ﬁng

j ==
| STT CHITIEU Ké hogch Thye hi¢n 9T/2024 % Thye hign 9T/2024
niim 2024 / Ké hoach 2024
I Doanh thu thuan 2.426.800 1.469.252 60,5%
2 Lginhudn sau thué 48.819 29.190 59,8%
3 Vbn chii so hiru 592.994 574.960 97,0%
4 Ty 1é Lgi nhudn sau 2,0%

; 1,99% 99.5%
thué/Doanh thu thuin > >

5 Ty ¢ Lgi nhufin sau thué/ 9,0% " "
Vén chii s& hiru 3,08% 4%
6 Ty 1¢ cb tire Chua ¢6 ké hoach Chua c6 ké hoach .

Nguon: Bdo cdo

- Can cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tire néu trén:

tai chinh sodt xét 03/2024

+ Hoan tét niém yét ¢b phiéu trén S& Giao djch Chimg khoan H& Chi Minh theo ding 16 trinh da dua ra
dé tang tinh minh bach ciia Céng ty, ndng cao uy tin thuong hiéu va tang kha nang canh tranh trén thj
truomg. Tir d6 thu hit duge céc di tac chién luge va co hi hop tic mdi;

+ Gia trj backlog nam 2023 dé lai cho nam 2024 tir céc dy an dang trién khai la 1.800 ty dong (twong
dwong 74% ké hoach dé ra). Trén co s& cac hgp dong da ky két, Cong ty dang day nhanh tién d¢ cac
Khu nha & hén hgp 107 Nguyén Tuén Vihacomplex, Dy d4n 28A Pham Hung, Chung cu cao cip A&T
Sky Garden (Binh Duong), T6 hgp can hd bén bd song Han (Da Nang)...

+ Céc hop ddng thi cong 16n dang thuc hién hodc da duge ky két tai muc 1V.6.9 Ban cdo bach duge dénh
gi4 kha quan vé tién do thye hién, dy kién sé hoan thanh nhu ké hoach dé ra va déng gop vao viéc dat
duge ké hoach lgi nhudn va cd tirc néu trén

+ Ngoai ra, Céng ty da va dang tich cyc lién hé 1am vic véi Chu diu tu dé tham gia cdc dyr 4n m&i nhiim
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ting gia trj backlog cho cac nim tiép theo, ddng thoi mé rong thém mang thi cong ha ting dé tao thém
viéc lam nhim dat dugc ké hoach dé ra;

Ky vong thj truong bat dong san Am dan lén trong thoi gian t6i s& gitp gia ting khéi lugng cong viée
tiém nang;

Chi trong cong téc quan 1y ngudn lye cia Cong ty, xdy dung, cai thién cdc quy trinh quan trj ndi b,
cai thién hig¢u qua hoat ddng cia Cong ty;

Thyec hién chi tiéu hop 1y, tiét kiém, dang quy dinh. Cén ddi tién giri, tién vay, von huy déng dé sir dung
mot cach hiéu qua nhit, tao dong tién tét cho cdng tac kinh doanh ciia Cong ty;

Tiép tuc xay dyng md hinh quan 1y theo huéng hién dai dé ting higu qua sin xuét kinh doanh, hoan
thién hé théng van ban quan trj doanh nghiép: sip xép nhan lyc phtt hgp v&i mé hinh sén xudt (dic biét
la ngudn lye quan ly chuyén séu vé dau tw, kinh doanh bat dong san, quan 1y tai chinh), hoan thi¢n chinh
sdch ddi v6i ngudri lao ddng, tao sy gin bo clia ngudi lao dong vii Cong ty;

M¢ rong thém thong tin cac dyr an mai/chu déu tu méi dé dwa vao danh myc chon loc cdc diy dn/chu
diu tu myc tiéu.

Phén ¢ong/phén cip nhiém vy cham séc khach hang.

Tu vin/hd trg tdi da cho vé cic giai phap ky thudt, viit liéu, thiét bj pht hgp véi dy én dé dong hanh
sém ciing chi dau tr giai doan tién ddu thau.

Dé t6i wu hoa quy trinh lam vigc, bd may quan Iy tinh gon, giam thiéu sai st va ting cudmg sy minh
bach trong doanh nghi¢p, CDC dang tiép tuc ap dung va cai tién Hé thong lap ké hoach ngudn lyre, quan
trj tong thé doanh nghiép (ERP - Enterprise Resource Planning) vio quan trj doanh nghiép.

Pé dap img yéu ciu ngay cang cao ciia Khach hang trong vigc quan ly dir li¢u tap trung dy én trén Mo
hinh théng tin ¢dng trinh (BIM). CDC da cho ap dung dung mé hinh BIM trong xdy dyng nhiéu toa nha
cao ting, cdc cong trinh phirc hop khéc. Viée ap dyng mo hinh BIM di duge chimg minh véi nhiéu lgi
ich nhu: Giam bét 40% cac yéu cau thay doi trong thiét ké dy an; Phat hién sai léch khéi lugng quyét
toan vai thye té dudi 3%; phat hién duge rii ro trong dy an nhanh chong théng qua qua trinh mé phong
thi cong. Theo d6, trong cic nam tiép theo, CDC tiép tuc hoan thién va diy manh 4p dung céc phan
mém dyng mé hinh BIM trong hoat dong thi cong — xdy dyung.

Péi v cong ngh¢ thi cong tai dy an, CDC lién tyc hoc hoi va dp dung 16i da cdc tién ich, dung cu bién
phap theo tiéu chudn héa, Module hda theo huéng chuyén nghiép va 6n dijnh trén todn bd cde cong trinh.
Céc cong nghé thi cong tién tién clia Han Qudc ciing d va sé tiép tuc duge CDC 4p dung tai cac cong
trinh dang thi cong.

Cong ty ky vong nam 2025 s& la diém khai dau cia lan séng dau tu trire tiép nude ngoai (FDI) lan thir 04 vao
Viét Nam. CDC ciing di chi dong Ién chién lugc dé chudn bj tot cac diéu kién can thiét sin sang dén dong vén

ngoai:

+

Niéng cao néng lyc canh tranh: ting cudmg néng lyc quan ly dy dn, dam bao chit lwong va tién d6, dong
thori ap dung cac tiéu chudn qude 1€ dé tao long tin cho nha diu tr nude ngoai.
Tang cuomg ning luc tai chinh: T6i wu héa chi phi va quan 1y riii ro tai chinh dé duy tri sy 6n dinh trong
cac dir dn dai han.
Phat trién nguon nhén lye: Tap tmng dao tao d{,:-l ngu ky thudt va quan Iy ¢6 trinh d cao, am hiéu ve
quy chuén qudc té va ngoai ngu dé dé dang giao tiép va h{;fp tac voi cac doi tic nude ngoai. Dua vé
nhimg chuyén gia nude ngoai dé nang cao chét lugng ngudn nhan lye va cai thién quy trinh lam viée.
Xéy dyng thuong hi¢u manh: Tang cudng nhéin dién thuwong hi¢u, tham gia vao cic hdi chg, trién lam
qude té dé quang ba niang lyc cia cong ty.
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- Tinh hinh trién khai ké hoach nam 2024 dén thoi diém 31/12/2024: Dy kién Doanh thu liiy ké 09 thang nam
2024 dat 1.470 ty ddng, dat 60,5% ké hoach niim, Loi nhudn sau thué 09 thang nim 2024 dat 29,2 ty dong,
dat 59,8% ké hoach lgi nhuén ca nam. D6i voi dic tho nganh xay dung, diém roi doanh thu sé& duoc ghi
nhiin trong ba thang diu nam (quy 04 trong nam tai chinh ctia Cdng ty). Do vdy, Doanh thu Quy 4/2024 s&
tang manh so vai Quy 3/2024. Trong bdi canh thi trudmg bét dong san dang din duge thdo g& phap 1y, Ban
Lanh dao Cong ty danh gia nim 2024 Céng ty c6 thé dat 90% ké hoach Doanh thu dé ra, khoang 2.180 ty
dfmg, va loi nhudn sau thué dy kién dat 43,5 ty dong, twong (g 89,2% so véi ké hoach nam.

- Déi vai ké hoach thye hién doanh thu trong cac nam 2025, 2026:

+ Ban Lanh dao Céng ty ty tin véi ké hoach kinh doanh la hoan toan kha thi v&i hang loat cac dy 4n ma
Cong ty da bude diu hoan tit dim phan véi chi ddu tw nhu: Dir 4n tai Quang Ninh véi tong gid trj goi
thau khoang 1.200 ty déng, Dy an Mipec Vinh giai doan 02 véi tong gid tri khoang 1.500 ty dong, Thi
cbng nha may cho mét cong ty Nhat véi quy mé san xdy dung 3.500m2 (khoang 2.000 ty déng), ...

+ Ngodi ra, véi gia trj backlog ciia cac Dy dn Cong ty dang thye hién la hon 4.000 ty déng ciing vai 02
dyr én 16n Cong ty dang thyc hién la dy 4n A&T Sky Garden Binh Duong (tong gid tri géi thau khoang
1.281,1 ty ddng, da ghi nhin khoang 160 ty dong trong 9T2024), Dy an Td hop cin hd bén b séng
Han — Da Néng (tong gia tri goi thau khoang 1.568,75 ty dong, di ghi nhin khoang 270 ty dong trong
9T2024). Ngoai ra, cong ty di ky thém hop ddng co dién voi gid trj khoang 366 ty ddng tai dy dn 28A
Pham Hung dy kién hoan thanh vao thang 12/2025.

- Ké hoach ting von diéu 1¢: Khong co.

15. Pinh gid cia Td chirc tw véin vé ké hoach doanh thu, lgi nhufin va ¢b tire:

Vi vai tro la T6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Qudc Gia da tién hanh thu thip
théng tin, nghién ciru phén tich va dura ra nhimg danh gié dy béo vé hoat dong kinh doanh ciia Céng ty C6 phin
Xéy dyng CDC. Néu khong c6 nhimng bién dong bét thuomg va bét kha khang tic dong dén hoat déng kinh
doanh cua doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhudn ma Céng ty dira ra la 6 tinh kha thi va CDC ¢6 thé dam bao
dugce ké hoach doanh thu va lgi nhudn hang nim nhu ké hoach.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hi¢n cia tb chirc diing ky niém yét
Khéng cé

17. Céc thong tin, cic tranh chép kién tung lién quan téi cong ty ma co thé anh hwing dén gia ca chirng
khosén niém yét

Khéng c¢6

(Phdn con lgi cua trang dwpe 6 y dé trong)
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khodn: C6 phiéu pho thong

2. Ménh gid: 10.000 dong/cd phiéu

3. Tbng sb chirng khodn niém yét: 40.250.000 b phiéu

4. S6 lwgng cb phiéu bj han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phap lujt hojc ciia t chirc niém yét:

STT Nguyén nhén cb phiéu S$6 ¢6 phiéu bj han Thoi gian han ché
bj han ché chuyén nhwong ché chuyén nhwgng chuyén nhugng
| Theo phwong dn xir Iy ¢b phiéu con du 134.402 Tir ngdy 28/05/2024 dén hét
ciia dot chao ban thém c6 phiéu ra cong ngdy 28/05/2025.

chiing va quy dinh tai Khoan 2 Diéu 42
Nghi dinh 155/2020/ND-CP

2 Theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 21.069.000 Cam két nim gir 100% s6 ¢
Piéu 109 Nghj dinh s& 155/2020/ND- phiéu do minh sé hitu trong thoi
CP ngay 31/12/2020 vé cam két nim gian 06 thang ké tir ngdy giao
giit ¢& phiéu khi thyc hién niém yét c6 dich déu tién cua cd phiéu trén
phiéu : HOSE va 50% sb ¢d phiéu nay
trong thoi gian 06 thang tiép
theo.
TONG 21.203.402

(1) Piic diém cb phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo phwong dn xir Iy ¢d phiéu con dw ciia dgt chio bin
thém cb phiéu ra cong chiing va quy dinh tai Khodin 2 Piéu 42 Nghj dinh 155/2020/ND-CP:

- Trong dot chdo ban thém ¢ phiéu ra céng ching (thyc hién theo Phuong én da duge Dai héi dong cb dong
théng qua tai Nghj quyét sd I2f2023fNO-BHEJCE} ngay 27/12/2023 va Gidy chimg nhin diing ky chao ban
thém cb phiéu ra cong Lhung 56 ‘784’GCN UBCK ngay 04/04/2024 cia Uy ban Chimg khoén Nha nude),
Héi dong quan trj da phan phbi 134.402 ¢ phiéu con du do ¢d déng hién hiru khéng thye hign quyén, khong
nop tién mua cho mdt sé nha diu tr xéc dinh. Vi viy, cin ¢l quy dinh tai Khoan 2 Diéu 42 Nghi dmh
155/2020/ND-CP va Phuong an chéo ban thém ¢6 ph:eu ra cong ching dugce théng qua tai Nghj quyét sb
12/2023/NQ-DHPCD, 134.402 ¢ phiéu nay bj han ché chuyén nhugng tir ngay 28/05/2024 (ngay két thiic
dot chao bén) dén hét ngay 28/05/2025.

- Danh sach céc c4 nhin/td chite bi han ché chuyén nhugng theo céc quy dinh néu trén:

STT Ho va tén S6 CCCD S6 ¢6 phiéu bi han Théi gian han ché
ché chuyén nhugng chuyén nhwong
| Vi Van Huy 035095002674 134.402 Tir ngay 28/05/2024 dén hét
ngay 28/05/2025
TONG 134.402

(2) Dic diém cb phmu bi han ché chuyén nhuqng theo theo quy dmh tai Piém d Khoiin 1 Diéu 109 Ngh]
dinh s8 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé cam két niim giira ¢6 phiéu khi thye hi¢n niém vét ¢b phidu:

- Theo quy d[nh tai Diém d Khoan 1 Didu 109 Nghj djnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020: “Co dong

li cd nhdn, 16 chive ¢6 dai dién so hivw la Chii tich HGi dong quan tri, thimh vién Hpi dong quan tri, Truong
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Ban kiém sodt va thanh vién Ban Kiém sodt (Kiém sodt vién), Tong giam doc (Giam doc), Phé Tong giam
déc (Phé Gidm dic), Ké todn truomg, Gidm doc téi chinh va cdc chire danh quan ly twong dwong do Dai
hoi dong cé dong bau hode Hpi dong quan tri bo nhiém vé cé déng lém 1a ngudi 6 lién quan ciia cde doi
twgng trén phai cam két tiép tuc ndam giiv 100% sé ¢6 phiéu do minh so hitu trong thoi gian 06 thang ké tie
ngay giao dich dau tién ciia ¢6 phiéu trén So giao dich chimg khodn va 50% so ¢6 phiéu néy trong thoi
gian 06 thdng tiép theo, khing tinh sé c6 phiéu thuge s¢ hitu nha mede do cdc cd nhan trén dai dién ndm

giir

Danh sich céc cé nhan/td chirc bj han ché chuyén nhugng theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 109 Nghj
dinh s6 155/2020/ND-CP chi tiét nhu sau:

STT

10

11

12

Ho va tén

Ngé Tén Long

Ngé Quy Nham

Lé Van Quang

Trén Vin Truong

béng Thanh Trang

Trin Thj Thanh
Hudng

Phan Dic Giap
Nguyén Thij Lé

Mai Dinh Chat
Nguyén Khic Thinh
Nguyén Thj Thuy

Cong ty C6 phan
CDC Holding

TONG

Déi twong quy dinh
tai Piém d Khoan 1
Diéu 109 Nghj dinh
s6 155/2020/ND-CP

Chi tich Héi déng
quan tri

Thanh vién déc lap
Héi dong quan tri

Thanh vién
H6i déng quan tri

Phé Chu tich Hoi
déng quan tri

Thanh vién Hoi dong
quan trj kiém Tdng

Giam dbc

Trudng Ban
kiém soét

Kiém sodt vién
Kiém soat vién
Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc
Ké todn trudng
C6 dong 16 la ngudi
¢6 lién quan dén

Thanh vién Hji ddng
quan tri

Sé ¢b phiéu cam két nim
giir trong 06 thang ké tir

ngay giao dich ddu tién cia

¢b phiéu CCC trén HOSE

3.220.000

100.000

1.750.000

3.220.000

3.220.000

30.000

100.000

20.000
805.000
805.000
299.999

7.500.000

21.069.999

S6 ¢b phiéu

cam két nim

giir trong 06
théng tiép theo

1.610.000

50.000

875.000

1.610.000

1.610.000

15.000

50.000
10.000
402.500
402.500
150.000

3.750.000

10.535.000
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T

5. Xép hgng tin nhi¢m (néu c6): Khong c6
6. Phuong phip tinh gia

Gid niém yét dy kién sé& dugce Hoi dong quan tri Cong ty CO phan Xay dung CDC xac dinh dya trén két qua
dinh gi4 cia ¢ phiéu CCC. Hoi ddng quan trj s& sir dung mot trong cac phuong phéap dinh gia hoiic két hgp
giira cic phuong phap dinh gia sau day:

- Phuong phap gia trj sé sach trén mdi ¢b phiéu BVPS (Phicong phdp gid tri s6 sdach BVPS);
- Duyra trén gia chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching gan nhit.

- Phuong phép binh quén gia thj trudong

6.1. Phuwong phép gid tri sb siach BVPS

Gia trj s6 sach ctia Cong ty duge xac dinh nhu sau:

Vén chii s& hiru (khdng bao gém Lyi ich ¢é

a + 4 ) F . Foon ¢
Gik tri 86 skioh trén mBi oB phibu = dong thiéu so va Nguon kinh phi va Quy khdc)

S lugng ¢b phiéu dang luu hanh

Theo Bdo cdo tai chinh da soat xét giira nién dd nam 2024 cia Cong ty, so ligu dé tinh gia trj s sach nhu sau:

STT CHI TIEU PON V] 30/09/2024
1| Vén chi s& hiru déng 573.831.594.130
2 | Loi ich cd dong thiéu sb | déng | |
3 | Ngudn kinh phi va Quy khéc dong -
4 | S$6 lrgng cb phiéu luu hanh cudi ky déng | 40.250.000
5 | Gié trj s6 sach trén mdi ¢b phiéu {=[(1)-(2)-(3))/(4)} | ddng | 14.257 |

Nhr viy, Gi tri s6 sach trén méi c6 phiéu BVPS tai 30/09/2024 1a 14.257 dong/cé phiéu.

6.2. Dyra trén gid chio bin thém cb phiéu ra céng ching gin nhit

CDC da thyc hién chao béan thém c6 phiéu ra céng chiing thanh céng trong thai gian tir ngay 02/05/2024 dén
ngdy 28/05/2024 véi gid chao bén la 13.500 dong/c phiéu. S6 lugng cé phiéu phan phdi thanh céng la 5.250.000
cd phiéu.

6.3. Phwong phiap binh quiin gia thj truong

Phuong phip binh quin gia thi trudmg duge xéc dinh dya trén cic dir ligu giao dich cia ¢d phiéu CCC trén san
UPCoM duge cong bb trén trang thong tin chinh thirc ctia S& Giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX). Gia trj
¢b phiéu CCC theo phuong phép binh quin gia thj trudmg 1a binh quan gié tham chiéu cua 30 phién giao dich
lién tiép lién trude ngay Hoi ddng quan tri ban hanh quyét dinh vé gia tham chiéu trong ngay giao dich déu tién
trén HOSE. Nhu viy, véi dit liéu binh quén gia tham chiéu ciia 30 phién giao djch lién tiép tir ngay 25/11/2024
dén ngay 06/01/2025, gia ¢b phiéu CCC 1a 18.460 dong/cd phiéu.

Dya trén céc phuong phap dinh gia néu trén va tinh hinh bién dong cua thj truomg, Hoi ddng quan tri s& quyét
dinh gia niém yét cho phién giao dich déu tién va sé thyc hién cong b thong tin theo ding quy dinh phép luat.
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7. Gi6i han vé tj 1¢ nim giir d8i véi ngudi nwée ngoai (theo quy dinh cia phap lujt vé chimg khodn v
phép ludt chuyén nganh néu c6):

- Theo Cong viin s6 85/UBCK-PTTT ciia Vyu Phat trién thj trudng chimg khoan - Uy ban Chimg khoan Nha
nude ngay 03/01/2024, ty 1& nim gitr ddi véi ngudi nude ngodi téi da 1a 0%.

- Céng ty da thyc hi¢n thong béo ty 1¢ s& hiru nude ngodi tbi da theo hudng din tai tai Didu 142 Nghi dinh
155/2020/ND-CP va thyc hién céng bd théng tin theo quy dinh.

8. Cic logi thué c6 lién quan

Trong hoat dong, Céng ty cin thyc hién cac nghia vy tai chinh doi véi nha nuée nhu thué thu nhap doanh

nghiép, thué gid tri gia ting... phu thuge cac linh vire kinh doanh, diu tu cia Cong ty va tudn thi theo chinh

séch ciia Nha nude trong timg thoi ky. Cy thé nhu sau:

Thué thu nhép doanh nghiép: Cong ty dang thyc hign dp dung mirc thué suét thué Thu nhép doanh nghiép la
20% tinh trén thu nhap chju thué. Ky tinh thué duge xac dinh theo nam duong lich.

Can cir Nghj dinh 114/2020/ND-CP duge Chinh phi ban hanh ngay 25 thang 9 nam 2020, CDC dugc giam
30% s thué TNDN phai ndp cia ky tinh thué TNDN nim 2020 d6i véi trudng hop doanh nghiép ¢6 téng doanh
thu niim 2020 khéng qua 200 ty dong.

Thué gid tri gia tang: Theo quy dinh cia Ludt Thué GTGT sb 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008, Lujt sd
32/2013/QH13, Luat sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luit s6 106/2016/QH13 ngiy 06/04/2016 va céc vin
bén huéng din thi hanh, Céng ty dang 4p dung mirc thué suat 10%.

Thué thu nhdp cd nhan: Thué thu nhip ca nhan ddi véi thu nhip cb tire: Theo quy dinh trong Théng tu 50
111/2013/TT-BTC “Hudng din thi hanh mdt sé diéu cua Ludt Thué thu nhip c nhin va hudng dén thi hanh
Nghi dinh s8 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mdt s diéu ctia Luat Thué thu
nhdp cd nhin”, ban hanh ngay 15/8/2013, nha déu tu s& phai dong thué thu nhdp ca nhan dbi véi khoan thu nhip
tir ¢6 tirc.

Khoan thu nhép nay dugc xéc dinh la thu nhap tir déu tr von,

Thué thu nhdp cé nhan phai ndp = C6 tirc nhin duge x Thué suat 5%

Thué thu nhép cd nhéan d6i v&i thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn: Ciing theo Théng tu s6 111/2013/TT-
BTC, thu nhip tir chuyén nhugng chimg khodn bao gém thu nhap tir viée chuyén nhugng co phiéu, trai phiéu.
chimg chi qu¥ va céc loai khac theo quy dinh cta Luit Chimg khodan thuge dién thu nhép chju thué thu nhap ca
nhén. Truémg hgp ca nhan chuyén nhugng chimg khoan dang ky ndp thué theo biéu thué toan phan vai thué
sudt la 20%.

Cach tinh thué thu nhip c4 nhén phai nop nhu sau:
- Thué thu nhip ca nhén phai ndp = Thu nhép tinh thué x Thué suét 20%

Trudmg hop cé nhdn chuyén nhugng chimg khoan khéng dang ky ndp thué theo biéu thué toan phan véi
thué suéit 20% thi 4p dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong chimg khodn timg ldn. Céch tinh thué
phai ngp nhur sau:

- Thué thu nhip ca nhén phai ndp = Gia chuyén nhugng x Thué suat 0,1%
Moi triromg hop chuyén nhugng chimg khodn khéng phan biét ngp thué theo thué sut 0,1% hay 20% déu
phai khéu trir thué truée khi thanh toan cho ngudi chuyén nhugng. Can cir dé xdc dinh s6 thué khau trir la
gia chuyén nhugng chua trir céc khoan chi phi nhan véi thué suit 0,1%.

Thué thu nhép tie chuyén nhwong chimg khodn doi véi Nhé dau tie t6 chire:

- Tb chirc trong nude: Theo quy dinh tai Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép s 14/2008/QHI12 ngay
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03/06/2008 va Ludt s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira d6i bd sung mot s6 diéu cia Ludt Thué thu
nhip doanh nghiép s6 14/2008/QH12 thi thu nhip tir chuyén nhugng von, chuyén nhirgng chirg khodn la
thu nhép khéac ap dyng thué suit thué thu nhap doanh nghiép la 20%.

- Tb chirc nuée ngoai: té chire nude ngoai san xuit kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Ludt Doanh nghiép,
Ludt Déu tu thi thu nhép tir chuyén nhwgng chimg khoan s& ngp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1é
0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thué thu nhdp tir c6 tirc doi véi Nha ddu tie t6 chire: Doanh nghiép duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6
Biéu 4 Lujt Thué thu nhidp Doanh nghiép 2008.

Cdc loai thué khdc: Thué tai nguyén, thué dit, tién thué dat, thué mén bai, phi, 1¢ phi, ... ciia Cong ty thyc hién
ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong theo quy dinh ciia Nha nudre.
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ws oy

VL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
Tru sé chinh:  Téng 5, Toa nha Samsora, $6 105 Chu Van An, Phudmg Yét Kiéu, Quan Ha Dong, Thanh phd

Ha Noi
Dién thoai:  (84-24) 3944 5474 Fax: (84-24) 3944 5475
Chinhdnh:  Ting 9, s6 66 Phé Pirc Chinh, Phudmg Nguyén Théi Binh, Qudn 1, Thanh phé Hd Chi Minh
Dién thoai:  (84-28) 3821 7262 Fax: (84-28) 3821 7305
Website: nsi.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Try s chinh:  Téng 12, Toa nha 167 Bii Thi Xuén, Phudng Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 6278 2904 Fax: (84-24) 6278 2905

Website: anvietcpa.com

(Phén con lai cua trang dugc o y dé trong)
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Vil. PHULUC

1.

Lol LI

Phy luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép

Phu lyc II: Diéu 1¢ cong ty

Phy luc V: Gidi thiéu nhirng van ban phép lufit lién quan dén t3 chirc niém yét
Phu lyc VI: Béo céo tai chinh cua td chirc ding ky niém yét

- Bo cdo tai chinh dugce kiém toan ctia 02 nam lién truée nam ding ky niém yét;
- Bio cdo tai chinh gifra nién dé nam tai chinh 2024 da dugc soat xét.

- Béo cdo tai chinh Quy 3/2024.

Phu lyc VII: Béo cdo vé nhimg tranh chap phap luat.
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TAT CA CHU KY CUA NGUOI CHIU TRACH NHIEM NQI DUNG BAN CAO BACH
Thanh phé Ha Néi, ngay OF thang ©%  nam 2005

DPAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT NGUOI PAI DIEN THEO P
CH HOI DPONG QUAN TRI TONG GIAM PO

LUAT

Ngb Tén Long Pang Thanh Trang

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT

et oo 4

Nguyén Thi Thiy Triin Thi Thanh Huwéng

PAI DIEN TO CHU'C TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA

GIAM POC CHI NHANH

L7 oHI NHANH N2
CcONG TY CO PHAN
x| CHUNG KHOAN
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